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AUSGANGSLAGE UND VERFAHREN

Die Andermatt Alpine Destination Company AG (AADC) baut in Andermatt ein Tourismusre-
sort mit mehreren Hotels, Ferienwohnungen, Villen, Freizeitanlagen (Sport- und Wellnessbe-
reiche) sowie einem 18-Loch-Golfplatz.

Am 14. September 2006 bzw. 12. Dezember 2006 erliess der Regierungsrat des Kantons Uri
die Richtplananpassung Urserntal. Der Bundesrat genehmigte die Richtplananpassung am
31. Januar 2007.

Am 30. Mé&rz 2007 haben die Stimmberechtigten von Andermatt und am 29. April 2007 die
Stimmberechtigten von Hospental die Teilzonenplane zum Tourismusresort samt Erganzun-
gen ihrer Bauordnungen gutgeheissen. Am 15. Mai 2007 genehmigte der Regierungsrat die
Teilzonenplane Tourismusresort.

Am 24. April 2007 legte der Regierungsrat zusammen mit den Gemeinden Andermatt und
Hospental die Anforderungen an die Quartiergestaltungsplane (QGP) des Tourismusprojekts
fest.

Am 11. Juli 2007 verabschiedete das Urner Amt fir Umweltschutz das aktualisierte Pflichten-
heft fur die UVB-Hauptuntersuchung.

Am 21. April 2008 genehmigte das Amt fir Umweltschutz das Konzept der AADC fir die Alt-
lastensanierung des Waffenplatzareals.

Am 7. Mai 2008 reichte die AADC den Gemeinden Andermatt und Hospental sowie dem Kan-
ton die Unterlagen zu den Quartiergestaltungsplanen (QGP) und zum Umweltvertraglich-
keitsbericht (UVB) ein flr die Durchfiihrung des Vorprifungs- und Mitwirkungsverfahrens.
Abgegeben wurden die folgenden Dokumente:

Teil Quartiergestaltungsplane

- Ubergeordnete Quartiergestaltungsplanvorschriften
- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 1 Bellevue
- Quartiergestaltungsplan Nr. 1 Bellevue

- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 2 Bahnhof
- Quartiergestaltungsplan Nr. 2 Bahnhof

- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 3 Sportzentrum
- Quartiergestaltungsplan Nr. 3 Sportzentrum

- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 4 Zentrum
- Quartiergestaltungsplan Nr. 4 Zentrum

- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 5 Villen

- Quartiergestaltungsplan Nr. 5 Villen

- Quartiergestaltungsplanvorschriften Nr. 6 Golfplatz
- Quartiergestaltungsplan Nr. 6 Golfplatz
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Konzepte

- Abfallentsorgung und Schneerdumung

- Beleuchtung

- Brandschutz

- Energie + Ver- und Entsorgung; Bericht

- Energie + Ver- und Entsorgung; Plan

- Logistik

- Landschaft; Bericht zum Landschaftskonzept
- Landschaft; Plan zum Landschaftskonzept

- Richtplan Golf

- Sicherheit

- Verkehr; Bericht Parkfeldberechnung/Verkehrserzeugung
- Verkehr; Verkehrskonzept

Weitere Dokumente

- Erlauterungsbericht zur Quartiergestaltungsplanung
- Ubersichtsplan

- Langs- und Querschnitt durch das Resort

- Wegeplan Golf

Umwelt
- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

Die Justizdirektion erdffnete in Absprache mit den Gemeinden Andermatt und Hospental Mit-
te Mai bei den Fachstellen von Bund und Kanton, bei den Nachbargemeinden, bei den Um-
weltverbanden und weiteren involvierten Stellen das Vorprifungs- und Mitwirkungsverfahren.
Die Eingabefrist dauerte bis 20. bzw. 30. Juni 2008.

Am 20. Mai 2008 erdéffnete der Regierungsrat das Vernehmlassungsverfahren zu dem in der
Richtplananpassung geforderten regionalen Gesamtverkehrskonzept Urserntal (rGVK).
Gleichzeitig erteilte er den Auftrag, die erforderlichen Schritte fir eine Richtplanfortschreibung
in die Wege zu leiten.

In der Zeit vom 2. bis 8. Juni 2008 wurden die entworfenen Quartiergestaltungsplane (QGP)
und der Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) in Andermatt aufgelegt. Im Rahmen der &ffentli-
chen Mitwirkung konnten bei den Gemeindekanzleien Andermatt bzw. Hospental Anregun-
gen und Einwendungen schriftlich bis zum 11. Juni 2008 eingereicht werden.

Innert Frist gingen rund vierzig Stellungnahmen ein, wovon zehn von Privatpersonen.

Folgende Bundes- und Kantonsstellen, Umweltverb&dnde und Organisationen beteiligten sich
am Vorprifungs- und Mitwirkungsverfahren:



Bundesbehdrden

- Eidgendssisches Departement fir Verteidigung, Bevdlkerungsschutz und Sport
(VBS); Generalsekretariat, Raum und Umwelt (GS VBS) sowie armasuisse Immobi-
lien (armasuisse)

- Bundesamt fir Strassen (ASTRA)

- Bundesamt fir Verkehr (BAV)

Kantonsbehorden

- Amt fur Bevoélkerungsschutz und Militar (ABM)

- Amt flr Energie (AfE)

- Amt fir Forst und Jagd (AFJ)

- Amt fir Kantonspolizei (KAPO)

- Amt fir Kultur und Sport (AKS)

- Amt flr Landwirtschaft (ALA)

- Amt fir Raumentwicklung (ARE)

- Amt fir Tiefbau (AfT)

- Amt fir Umweltschutz (AfU)

- Amt far Wirtschaft und 6ffentlichen Verkehr (AfWGV)

Offentlich-rechtliche Organisationen

- Matterhorn Gotthard Bahn (MGB)
- Abwasser Uri (AWU)

Umweltverbidnde

- WWF Schweiz und WWF Uri

- Verkehrsclub der Schweiz (VCS) und VCS-Sektion Uri
- Pro Natura Uri (PN)

- Stiftung Landschaftsschutz Schweiz (SL)

- Mountain Wilderness Schweiz (MW)



Il QUALIFIKATION DES VORPRUFUNGSVERFAHRENS
1. Vorprifungsverfahren als Teil des kooperativen Planungsprozesses

Der Prozess der Quartiergestaltungsplanung fiir das Tourismusresort in Andermatt lauft in einem
partizipativen Verfahren im Sinne eines kooperativen Planungsprozesses ab. Dabei werden die Be-
vblkerung, die Behdrden und Umweltverbande auf geeignete Weise in den Planungsprozess einge-
bunden.

Das Vorprufungsverfahren bildet Teil dieses kooperativen Planungsprozesses.

2. Gegenstand und Ziel des Vorprifungsverfahrens

Gegenstand der Vorprifung bilden die von der AADC eingereichten Vorprifungsunterlagen, datiert
vom 7. Mai 2008, bestehend aus Planen, Sonderbauvorschriften, Konzepten und einem Erlaute-
rungsbericht (vgl. oben I. Ziff. 7).

Das Vorprufungsverfahren ermdéglicht den Bewilligungs- und den Fachbehérden eine Vorabbeurtei-
lung, ob das Vorhaben so wie es von der AADC bislang geplant wurde, den massgeblichen Vor-
schriften entspricht. Inhaltlich wird gepruft, ob die bundesrechtlichen Bestimmungen auf den Gebie-
ten der Raumplanung, des Umweltschutzes und des Natur- und Heimatschutzes sowie der Ubrigen
betroffenen Rechtsbereiche eingehalten sind. Zugleich erhalt die AADC im Vorprifungsverfahren
konkretisierende Vorgaben und Anweisungen, wie bzw. wo sie ihr Vorhaben nachbessern muss,
damit sie rechtzeitig und zielgerichtet die erforderlichen Bewilligungen bzw. Genehmigungen erhalt.
Schliesslich wird damit die Koordination mit anderen Verfahren sichergestellt.

3. Abgrenzung zum Mitwirkungsverfahren

Parallel zur Vorprifung lauft das Mitwirkungsverfahren. Gegenstand der Mitwirkung bilden ebenfalls
die von der AADC eingereichten Vorprifungsunterlagen vom 7. Mai 2008.

Die Mitwirkung ermdglicht es betroffenen Personen, Unternehmen oder Interessengruppen, sich am
QGP-Prozess noch vor der eigentlichen Planauflage zu beteiligen. Da bei Planungs- und Bauprojek-
ten der Handlungsspielraum im Verlaufe eines Projekts mit zunehmendem Konkretisierungsgrad
kleiner wird, wurden die Umweltverbande bereits seit Anbeginn in die Planung einbezogen.

Wie die behérdlichen Vorprifungsergebnisse sollen auch die privaten Stellungnahmen in die weitere
QGP-Erarbeitung einfliessen. Um Rollenkonflikte der staatlichen Behérden und Prajudizien zu ver-
meiden, wird in diesem Bericht auf eine behérdliche Bewertung der privaten Eingaben verzichtet.
Die Vorprufung dient eben nicht dazu, die Einwendungen Privater auf ihren Gehalt und ihren
Rechtsbestand hin zu priifen und diesbezlglich Vorentscheide zu schaffen. Dies ware mit der ho-
heitlichen Rolle von Gemeinde- und Kantonsbehérden im QGP-Verfahren schlicht nicht vereinbar.

Uber den Umgang mit den Ergebnissen des Mitberichtsverfahrens muss die AADC als Prozessver-
antwortliche befinden. Sie hat die Antrage der Mitwirkenden zu bewerten und soweit massgeblich,
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zu berticksichtigen. Diejenigen Antrage, die nach ihrer Ansicht auf Missverstandnissen beruhen
oder sachlich nicht erhért werden sollen, kann sie vorgéangig zum eigentlichen Auflageverfahren mit
den Betroffenen in Bereinigungsverhandlungen zu klaren versuchen, so dass sie allenfalls gegen-
standslos werden.

4, Freihalteklausel

Im Vorprifungsbericht werden die behérdenseitigen Anforderungen an die Erstellung der QGP, des
UVB und der weiteren Konzepte beschrieben, doch kommt der Beurteilung keine unmittelbare
Rechtswirkung bzw. -bindung zu. Die Beachtung und Umsetzung dieser Anforderungen bilden dem
Grundsatz nach gleichwohl Voraussetzung fir eine Genehmigung durch die zustandige Behérde.
Allerdings begriindet die Vorprifung weder eine staatliche Zusicherung fiir das QGP- und UVP-
Verfahren noch eine staatliche Haftung. In diesem Sinne bleibt vorbehalten, dass im eigentlichen
QGP-Erlass- und QGP-Genehmigungsverfahren zusatzliche Aspekte auftauchen, die einem Erlass
bzw. einer Genehmigung der QGP entgegenstehen. Umgekehrt bleibt es den Verantwortlichen
grundsatzlich unbenommen, in einzelnen Punkten von den Ergebnissen der Vorprifung abzuwei-
chen. Werden Vorgaben des Vorprifungsberichts nicht befolgt, ist dies allerdings in jedem Fall
sachlich zu begrinden.

. VERFAHREN

A. ALLGEMEINE VERFAHRENSFRAGEN
1. Quartiergestaltungsplanverfahren

1.1  Verfahren und sachliche Zustandigkeit

Vorgéangig zu den Bauprojektierungen und den Baubewilligungsverfahren sind nach den Vorschrif-
ten der Richtplananpassung und Zonenplanung fir die sechs Zonen bzw. Baufelder des Tourismus-
resorts Quartiergestaltungsplane (QGP) nach den Artikeln 31 ff. Baugesetz des Kantons Uri vom 10.
Mai 1970 (BauG; RB 40.1111) zu erstellen.

Alle sechs QGP sind zeitgleich und inhaltlich koordiniert den zustédndigen Gemeindebehérden einzu-
reichen.

Zustéandig fur den Erlass der QGP ist die Baukommission Andermatt. Der QGP Golfplatz ist zusatz-
lich vom Gemeinderat Hospental zu erlassen. Die Planerlasse bedlrfen der Genehmigung der Kan-
tonsregierung.

1.2 QGP-Verfahren als Leitverfahren fiir UVB/UVP

Bevor eine Behdrde iiber die Planung, Errichtung oder Anderung von Anlagen entscheidet, die die
Umwelt erheblich belasten kénnen, hat sie die Umweltvertraglichkeit zu prifen (Art. 10a Bundesge-
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setz Uber den Umweltschutz, USG; SR 814.01). Die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) hat még-
lichst friihzeitig zu erfolgen.

Die der UVP-Pflicht unterstellten Anlagen sind in der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPV; SR 814.011) festgelegt. Golfplatze mit neun und mehr Léchern (UVPV Anhang Zif-
fer 60.7) sowie Parkhduser und -platze fur mehr als 300 Motorwagen (UVPV Anhang Ziffer 11.4) un-
terstehen der UVP-Pflicht.

Die UVP folgt den Projektierungsstufen des Vorhabens. Wahrend die UVB-Voruntersuchung mit der
Richtplananpassung durchlaufen wurde (liegt vor unter www.ur.ch, Stand 14. November 2006), bil-
det die Hauptuntersuchung Gegenstand des Quartiergestaltungsplanverfahrens nach kantonalem
Baugesetz (Art. 2 Abs. 2 UVP-Reglement; RB 40.7017).

Prifbehdrden sind die Baukommission der Gemeinde Andermatt und - flr den auf ihrem Gemein-
degebiet liegenden Teil des Golfplatzes - auch der Gemeinderat von Hospental als Erlassbehérden
sowie der Regierungsrat des Kantons Uri als Genehmigungsbehdérde. Das Amt fir Umweltschutz
(AfU) als kantonale Umweltschutzfachstelle ist zustandig fiir die Gesamtbeurteilung des Umweltver-
traglichkeitsberichts zuhanden der Prifbehdrden (Art. 3 Abs. 1 UVP-Reglement). Personen mit Ein-
sitz im kantonalen Projektteam befinden sich bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit im Aus-
stand.

2. Verhaltnis zu anderen Verfahren
2.1 Besondere Verfahren

Mit dem QGP-Verfahren kénnen nicht samtliche fir die Verwirklichung des Tourismusresorts erfor-
derlichen Sachplane festgelegt werden. So sind etwa fir Projektteile, die Eisenbahnanlagen nach
Artikel 18 Absatz 1 EBG (Eisenbahngesetz; SR 742.101) bzw. Nationalstrassenanlagen nach Artikel
6 NSG (Bundesgesetz Uiber die Nationalstrassen; SR 725.11) betreffen, die daflir vorgesehenen
Plangenehmigungsverfahren nach Bundesrecht durchzufiihren. Sachplane und QGP miissen frei-
lich inhaltlich aufeinander abgestimmt sein. Wenn es sich allerdings um eine so genannte Nebenan-
lage im Sinne von Artikel 18m Absatz 1 EBG bzw. Artikel 7 NSG handelt, kommen kantonales Recht
und damit das vorliegende QGP-Verfahren sowie das nachlaufende Baubewilligungsverfahren un-
mittelbar zur Anwendung.

Im Zusammenhang mit dem Tourismusresort besteht Koordinationsbedarf mit folgenden Verfahren
und Projekten:

- das Plangenehmigungsverfahren nach Artikel 26 Absatz 1 Nationalstrassengesetz (SR
725.11) far Nationalstrassen Anschlussknoten - Erschliessung Resort (Kreisel Nord) und
Golfplatz (T-Anschluss Suid) ab der Nationalstrasse N2;

- das Plangenehmigungsverfahren nach Artikel 18 Absatz 1 Eisenbahngesetz (SR 742.101) fir
Umbau Bahntrassee MGB mit Zusatzgeleise im Bahnhofbereich (Anlagen, die ganz oder
Uberwiegend dem Bahnbetrieb dienen);
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- Genehmigungsverfahren nach Artikel 15 des Strassenbaugesetzes (RB 50.1111) in Verbin-
dung mit Artikel 20 des Enteignungsgesetzes (RB 3.3211) fur Kantonsstrassen, Gemeinde-
strassen und Korporationsstrassen (Anschlliisse an das Kantonsstrassennetz und Grober-
schliessung ab Nationalstrasse);

- Genehmigungsverfahren nach Artikel 12 des Wasserbaugesetzes (RB 40.1211) fir wasser-
bauliche Massnahmen wie: Verbauungen, Einddmmungen, Korrektionen, Geschiebe- und
Hochwasserrlickhalteanlagen an 6ffentlichen Gewassern (Hochwasserschutzprojekt Reuss
und Unteralpreuss);

- das Baubewilligungsverfahren nach Artikel 13 Baugesetz des Kantons Uri (RB 40.1111) fir
Seilbahnen mit kantonaler Bewilligung (Verschiebung Gondelbahn- bzw. Sessellift-Talstation
Andermatt-Natschen ins Bahnhofareal);

- das Baubewilligungsverfahren nach Artikel 13 Baugesetz des Kantons Uri (RB 40.1111) bzw.
das Verfahren nach Artikel 20 des Enteignungsgesetzes fir Abwasserreinigungsanlagen;

- das Plangenehmigungsverfahren nach Artikel 126 Militdrgesetz (SR 510.10) fUr die Festset-
zungen des Ersatzstandorts des militarischen Helikopterlandeplatzes (militarische Bauten
und Anlagen).

Diese Vorhaben wurden aus Griinden der tbergeordneten raumlichen Abstimmung in den QGP-
Planprozess einbezogen, auch wenn die diesbeziiglichen QGP-Inhalte fiir die verantwortlichen Pla-
nungstrager sowie fur die nachgelagerten Sach- und Fachplanungen letztlich keine Rechtsverbind-
lichkeit entfalten.

2.2 Parallele Verfahren: rGVK, kVKA, Richtplanfortschreibung und Zonenplanrevision

Die Richtplananpassung Urserntal verlangt ein Verkehrskonzept von Kanton und Gemeinde Ander-
matt, das sich auf die im Richtplan festgelegten Leitlinien ausrichtet und der Vorsorge als Beitrag
zur Verminderung der Umweltbelastungen und der schadlichen oder Iastigen Auswirkungen einen
hohen Stellenwert beimisst. Um gemeinsam mit den weiteren Akteuren und Entscheidungstragern
maogliche Formen der Verkehrslenkungen im Raum Ursern zu entwickeln, lancierte der Kanton das
Projekt "regionales Gesamtverkehrskonzept Urserntal" (rGVK Urserntal). Im Mai 2008 legte die Ar-
beitsgruppe ihre Ergebnisse in einem Synthesebericht vor. Am 20. Mai 2008 eréffnete der Regie-
rungsrat das Vernehmlassungsverfahren zum rGVK.

Parallel zur Erarbeitung des rGVK erarbeitet die Gemeinde Andermatt ein kommunales Verkehrs-
konzept Andermatt (kVKA). Dieses hat zum Ziel, auf dem Gemeindegebiet von Andermatt die Vor-
gaben des rGVK und des Richtplans zu Gbernehmen und zu konkretisieren. Sofern erforderlich, wird
in der Folge auch der gemeindliche Ortsplan fortgeschrieben.

Um die erforderliche Verbindlichkeit der im rGVK enthaltenen Leitsatze und Massnahmen zur Ver-
kehrsentwicklung im Urserntal zu erhalten, werden die raumwirksamen Massnahmen im kantonalen
Richtplan verankert. Da die "Anderungen” im Rahmen der durch den genehmigten Richtplan bereits
vorgezeichneten raumlichen Entwicklung (Leitiberlegungen, Verantwortungsbereiche) stehen, be-
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darfen sie keiner formellen Anpassung des Richtplans. Sie kbnnen im Rahmen eines Richtplanfort-
schreibungsverfahrens abgehandelt werden. Gegenwartig laufen die erforderlichen Vorbereitungen.
Die Richtplanfortschreibung soll bis Ende August vom Regierungsrat verabschiedet werden.

Ende September 2007 wurde zudem eine Gesamtrevision Zonenplanung Andermatt in Gang ge-
setzt. Damit soll neben weiteren Anliegen auch auf die sich im Zusammenhang mit dem Tourismus-
resort abzeichnenden Veranderungen reagiert werden.

rGVK, kVKA, Richtplan, Orts- und Zonenplanung bilden Gbergeordnete Planungen, in die die QGP
einzubetten sind.

B. FORMELLE UND INHALTLICHE ANFORDERUNGEN AN DIE QGP UND DEN UVB
1. Quartiergestaltungsplane (QGP)

Der QGP ordnet die Uberbauung des betreffenden Gebiets. Er regelt die Erschliessung, indem er
Strassen, Wege, Abstellflachen, Versorgungsleitungen und dergleichen sowie die entsprechenden
Baulinien festlegt. Weiter ordnet er die Lage, Stellung, Grésse und Gestaltung der Bauten und Anla-
gen sowie die Art und das Mass ihrer Nutzung, die Grenz- und Gebaudeabstande sowie die Griin-
flachen und Spielplatze (Art. 31 BauG).

Die 6ffentliche Hand hat ihre inhaltlichen und formellen Anforderungen an die Erstellung der QGP im
Dokument "Anforderungen an die Quartiergestaltungsplane" vom 24. April 2007 (liegt vor unter
www.ur.ch) beschrieben, insbesondere in den Kapiteln 4 bis 6. Weitere Vorgaben ergeben sich aus
dem Richtplan, dem Ortsplan, dem Zonenplan, der Bau- und Zonenordnung (BZO) sowie den rele-
vanten Rechtserlassen.

Laut diesen Vorgaben ist den Behdrden ein Gesamtdossier einzureichen, das die sechs QGP mit
erlauternden Berichten und Planen etc. im eigentlichen Sinne umfasst und die Plane, Berichte und
Konzepte nach Kapitel 6 der "Anforderungen an die Quartiergestaltungsplane" enthalt.

2. Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

Auf Stufe QGP sind die Auswirkungen des Projekts auf die Umwelt als Teil des Umweltvertraglich-
keitsberichts 2. Stufe (Hauptuntersuchung) zu beurteilen.

Die UVB-Hauptuntersuchung ist nicht nur fir die UVP-pflichtigen Anlagen (Golfplatz, Parkierungsan-
lagen) zu erstellen, sondern fir alle Projektelemente, die in einem funktionalen und rdumlichen Zu-
sammenhang mit den UVP-pflichtigen Anlagen stehen.

Die AADC hat einen integralen Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) einzureichen, der alle Resorttei-
le (gesamter Projektperimeter) umfasst und die Umweltauswirkungen des Projekts Gber den gesam-
ten Projektperimeter, d. h. integral Gber alle QGP, soweit relevant auch dartber hinausgehend, auf-
zeigt.
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Der UVB hat die Vorgaben der Voruntersuchung und des Pflichtenhefts zum UVB wie auch die An-
forderungen an die QGP und die Anforderungen aus dem Richtplan, der Genehmigung des Bundes-
rats, dem Ortsplan, den Zonenplanen, der Teilzonenplane sowie der Bau- und Zonenordnungen
(BZO), einzuhalten. Zudem sind die Umweltauswirkungen bei allfalligen Etappierungen aufzuzeigen.

3. Nachgelagerte Verfahren
3.1 Detailspezifikationen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens

Bei Grossprojekten wie dem vorliegenden lassen sich nicht sdmtliche Detailfragen im Rahmen eines
einzigen Verfahrensschritts regeln. Dies wéare weder sachgerecht noch 6konomisch. Ein stufenwei-
ses Vorgehen ist unabdingbar. Die Stufen fihren vorliegend von der generellen Planung (Richtpla-
nung und Ortsplanung) Uber die Zonenplanung hin zur Quartiergestaltungsplanung (QGP). Die
Quartiergestaltungsplanung wiederum wird im Rahmen des Bauprojekts bzw. Ausfihrungsprojekts
konkretisiert.

Die einzelnen QGP haben den Rahmen flr das Baubewilligungsverfahren verbindlich vorzugeben.
Bei Erlass bzw. Genehmigung jedes einzelnen QGP muss insbesondere feststehen, dass dem Pro-
jekt bei der weiteren Bearbeitung in den massgeblichen Bereichen keine Hindernisse mehr im Wege
stehen und die wesentlichen &ffentlichen und privaten Interessen berlicksichtigt werden. Insbeson-
dere muss Gewahr bestehen, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung mit den QGP-Erlassen im
Wesentlichen abgeschlossen werden kann. Detailfragen durfen allerdings in nachlaufende Verfah-
ren verwiesen werden.

Sind fir die abschliessende Beurteilung des Projekts oder der Plane noch zusétzliche Abklarungen
oder Konkretisierungen erforderlich, weist die zustédndige Behodrde die Bauherrschaft zur Ausarbei-
tung entsprechender Detailprojekte (bzw. -konzepte) an, die ihr bzw. der zustandigen Fachbehdérde
in einem folgenden Verfahrensschritt zur Prifung vorzulegen sind. Da hierflr in der Regel das Bau-
bewilligungsverfahren nach Artikel 12 ff BauG zur Anwendung gelangt, bleibt auch der Anspruch auf
Mitwirkung und rechtliches Gehdr Betroffener gewahrt.

3.2 Anderungen nach QGP-Erlass bzw. -Genehmigung

Sind nach QGP-Erlass bzw. -Genehmigung Abweichungen von den genehmigten Planen erforder-
lich, sind flr die gednderten Teile grundsatzlich neue QGP-Verfahren durchzufiihren. Befindet sich
die Anlage zu diesem Zeitpunkt bereits im Bau, diirfen die Arbeiten fiir die von der Anderung nicht
betroffenen Teile weitergefihrt werden. Vorbehalten bleiben andere Anordnungen der Erlass- bzw.
Genehmigungsbehdrde.
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IV. VORPRUFUNGSERGEBNIS
A. VORBEMERKUNG
1. Inhalt des vorliegenden Berichts

Der vorliegende Bericht beschrankt sich aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Verfahrensékono-
mie im Wesentlichen darauf, die kritischen Punkte festzuhalten, die bei der Weiterbearbeitung der
QGP, des UVB und der weiteren Konzepte zu beachten und umzusetzen sind, damit die zustandige
Behdrde die QGP erlassen bzw. ihnen die Genehmigung erteilen kann.

Werden keine Vermerke gemacht, erflllen die vorgelegten Planungen und Unterlagen die gesetzli-
chen Anforderungen.

2. Interpretation der Vermerke
Konkret unterscheidet der Bericht folgende Vermerke:

- Vorbehalte [V]: Diese bezeichnen Punkte/Liicken, die zwingend im Sinne der Vorgabe
nachzubessern bzw. zu schliessen sind, damit ein QGP erlassen/genehmigt bzw. dem Ge-
samtprojekt die Umweltvertraglichkeit bescheinigt werden kann (UVP).

- Detailprojekte [DP]: Diese bezeichnen Punkte/Liicken, die zu einem spéteren Zeitpunkt, d.h.
far die einzelnen Bauphasen entsprechend der Vorgabe noch zu konkretisieren bzw. zu
schliessen und mit der zustandigen Fachbehérde abzusprechen sind (Einreichung des DP
spatestens mit relevantem Baugesuch oder vor dem ersten Baugesuch, sofern es sich um
Ubergeordnete Detailkonzepte - ebenfalls als DP bezeichnet - handelt). Deren Verbindlichkeit
wird erreicht, indem sie bei QGP-Erlass bzw. -Genehmigung als Nebenbestimmungen (Auf-
lage, Bedingung) aufgenommen werden.

- Empfehlungen [E]: Diese weisen auf Punkte/Licken hin, die nicht zur vollen Befriedigung
gelbst sind, letztlich aber der autonomen Gestaltung der Bauherrschaft berlassen werden
mussen.

B. WURDIGUNG DER EINGEREICHTEN QGP
1. Entwicklung im Prozess

Das Gesamtprojekt hat gegenliber dem zunachst vorgelegten Masterplan der Firma Denniston auf-
grund der durchgefiihrten Studienauftrdge und der sich daraus ergebenden Schlussfolgerungen ei-
ne deutliche Verbesserung erfahren. Dies betrifft vor allem die Reduzierung der Dichte, die Ausbil-
dung raumlich gestalterischer Schwerpunkte, die Verkehrserschliessung, die Etablierung architekto-
nischer Vielfalt innerhalb eines rAumlichen Gesamtkontextes sowie die Ausarbeitung eines alle Teil-
rdume umfassenden Landschafts- und Freiraumkonzepts und der Gewasserraumaufwertung an der
Reuss.
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2. Einbindung in den Landschaftsraum

Nach sorgfaltiger Analyse der naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Gegebenheiten ist ein
qualifiziertes und tragfahiges Landschaftskonzept entwickelt worden. Bei konsequenter Verfolgung
und Umsetzung der hier dargestellten Ziele und Massnahmen kdnnen der raumliche Gesamtzu-
sammenhang der Einzelteile des Resorts und seine Einbettung in den Landschaftsraum gelingen.
Das Landschaftskonzept tragt wesentlich zur Zusammenfligung der Einzelbereiche bei und kom-
pensiert so das Fehlen eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts.

Besonders positiv hervorzuheben sind die dargestellten und gut begrindeten Massnahmen zum
Hochwasserschutz, die aus diesem Abschnitt heraus wieder einen an natdrlichen Vorbildern orien-
tierten Wildwasserfluss von hoher 6kologischer und &sthetischer Wirksamkeit bei gleichzeitiger Be-
waltigung der Hochwasserproblematik entwickeln. Auch die R&ume von Unteralpreuss, Durstelen-
bach und Bazgraben sind mit vergleichbarer Qualitat entwickelt.

Die landschaftliche Einbindung des gesamten entstehenden Siedlungsraums durch das aus der na-
tirlichen Vegetation abgeleitete Motiv der Larchenwélder ist ein besonders wertvoller Beitrag. Die
'Larchenpakete’ werden den Massstab der zum Teil grossformatigen Hochbauten und Gebaude-
gruppen untereinander herstellen und die raumliche Verbindung zum Landschaftsraum bilden. Es
entstehen damit klar definierte und identifizierbare Teilrdume. Sowohl aus der Nahe als auch beim
Uberblick 'von oben' werden die Larchen mit ihrer wechselnden Farbung von hellgriin im Friihjahr
bis zum kraftigen Gelb im Herbst eine besondere, um nicht zu sagen zauberhafte Anmutung und
Ausstrahlung entfalten.

Eine gute Charakterisierung erfahren die 6ffentlichen Freirdume je nach Lage und Bedeutung: die
Ausfihrungen zu ihrer architektonischen Ausbildung, Gestaltgebung und Materialwahl lassen attrak-
tive Aufenthaltsbereiche mit einer hohen Nutzungsvielfalt entstehen. Vergleichbar originelle und sich
von den o6ffentlichen Freirdumen deutlich unterscheidende Vorschlage gibt es fir die privaten Fl&-
chen und Garten.

Verfolgenswert ist das dargestellte Material- und Vegetationskonzept, bei dessen konsequenter Ver-
folgung ein unverwechselbarer Gesamteindruck entstehen kann. [E]

3. Stadtebauliche und landschaftsgestalterische Struktur und Architekturqualitat

Vor allem der Erlauterungsplan zum QGP Golfplatz zeigt eine qualitatvolle, an den landschaftlichen
Gegebenheiten und Rahmenbedingungen orientierte Konzeption. Diese verspricht eine hohe Attrak-
tivitat fir den Golfplatz mit den 18 Bahnen. Durch die Einhaltung und inhaltliche Auffillung der Drei-
Drittel-Regel, die Mdglichkeit 6ffentlicher Durchwegungen, die dargestellte Gestaltung mit Wasser-
flachen und ein sich am Bestand orientierendes Relief sowie das Vegetations- und Materialkonzept
wird ein Landschaftspark von hoher Anziehungskraft und Qualitat entstehen.

Aufgrund ihrer formalisierten Planungssprache kénnen die vorgelegten Quartiergestaltungsplane
nicht die qualitative Aussagekraft entfalten, wie dies beim Landschaftskonzept der Fall ist. Die vor-
gelegte Konzeption fir das Resort hat als stadtebauliche und landschaftsgestalterische Struktur
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aber eine hohe Qualitat, auf deren Grundlage eine raumlich und atmospharisch einmalige Anlage
entstehen kann. Diese Konzeption ist jedoch nicht ,robust’; sie wird auf gestalterische Missgriffe
eher empfindlich reagieren. Die Sicherung der Architekturqualitét kann mit den Quartiersgestal-
tungsplanen und den dazugehérigen Vorschriften nicht gelést werden. Wie die Erfahrung zeigt, fih-
ren Vorschriften und Gestaltungssatzungen selbst dann nur selten zu einer Gberdurchschnittlichen
Architekturqualitét, wenn es sich um die Kontrolle der Gestaltung konventioneller Gebaudetypolo-
gien und vertrauter Volumen handelt. Umso problematischer wird es, wenn es sich — wie beim Re-
sort Andermatt — um hochindividuelle neue Gebaudetypen handelt bzw. um Villen, die den Status
ihrer Besitzer zeigen sollen.

Da die hohe Qualitét des stadtebaulichen Konzepts in seiner Wirkung im besondern Masse von der
Architekturqualitéat abhangig ist, muss der Qualitétssicherung wahrend des gesamten Realisie-
rungsprozesses grosste Aufmerksamkeit geschenkt werden. Die Organisation des Realisierungs-
prozesses sollte so angelegt werden, dass bei entsprechenden Erfahrungen rechtzeitig reagiert
werden kann. [E]

Die in den Architektur-Konzepten und Animationen erkennbare, durchaus als positiv gewtrdigte
Romantik verlangt in der architektonischen Gestaltung eine feinfihlige Balance zwischen ,maleri-
scher Folklore’ und stabilen architektonischen Elementen, um die Gefahr einer unertraglichen Ver-
kitschung zu vermeiden. Diesem Punkt ist grosse Aufmerksamkeit zu schenken. [E]

C. FORMELLE VORPRUFUNG DER QGP / VOLLSTANDIGKEITSPRUFUNG

Die Anforderungen an die Vollstandigkeit ergeben sich aus den Anforderungen gemass kantonalem
Richtplan, dem Baugesetz des Kantons Uri, den Anforderungen der Bau- und Zonenordnung An-
dermatt und den Anforderungen an die Quartiergestaltungsplane von Kanton und Gemeinde vom
24. April 2007.

0. Fir alle QGP geltende Formalien

Nachstehend sind diejenigen Unvollstandigkeiten aufgelistet, die grundsatzlich alle oder mindestens
mehrere QGP betreffen.

0.1 Es sind Aussagen zur Beachtung der ISOS-Ziele zu machen. [V]

0.2 Es sind QGP-spezifisch Aussagen zur Realisierung von Parkplatzen in den QGP zu erbrin-
gen. Bei den normal und l&dnger belegbaren Parkplatzen (Personal-, Besucher-, Gaste- und
Eigentimerparkplatzen) sind die Anzahl (minimal, maximal) und die Lage der unterirdischen
und oberirdischen Parkplatze im jeweiligen QGP zu regeln. Bei den Kurzzeitparkplatzen (ins-
besondere fir das Ein- und Aussteigen) und den Taxi-, Car- und IV-Parkplatzen sind die An-
zahl und die Lage der oberirdischen Parkpléatze im jeweiligen QGP zu regeln. [V]

0.3  Es fehlt die Darstellung des Baubereichs fir unterirdische Parkierung. [V]

18



0.4

0.5

0.6

0.7

0.8

1.1

1.2

2.1

2.2

Die Richtigkeitsbescheinigung des Geometers fiir den GB-Plan ist beizubringen. [V]
Anmerkung: Die Richtigkeitsbescheinigung kann auch wahrend dem oder anschliessend ans
Auflageverfahren nachtréglich auf finf Referenz-QGP erbracht werden, allerdings noch vor
dem Erlass bzw. der Genehmigung der Behérden.

Es sind Aussagen zur vorgesehenen Etappierung der Bauten zu machen. [V]

Anmerkung: Die Etappierungsplanung kann auch wahrend dem oder anschliessend ans Auf-
lageverfahren nachtraglich auf finf Referenz-QGP erbracht werden, allerdings noch vor dem
Erlass bzw. der Genehmigung der Behdrden.

Die Grundeigentimer sind aufzufiihren. Sie haben die definitiven Gesuchsunterlagen zu un-
terzeichnen. [V]

Anmerkung: Die Originalunterschriften kénnen auch wahrend dem oder anschliessend ans
Auflageverfahren nachtréglich auf finf Referenz-QGP erbracht werden, allerdings noch vor
dem Erlass bzw. der Genehmigung der Behdérden.

Die QGP sind durch die Projektverfasser zu unterzeichnen. [V]

Anmerkung: Die Unterschriften kdnnen auch wahrend dem oder anschliessend ans Auflage-
verfahren nachtraglich auf finf Referenz-QGP erbracht werden, allerdings noch vor dem Er-
lass bzw. der Genehmigung der Behérden.

Die Beziehung zum Ortsbild und zur baulichen und landschaftlichen Umgebung sowie die
kubische Gliederung sind insgesamt oder mindestens an kritischen Stellen mittels Volumen-
darstellungen oder Modellen aufzuzeigen. [E]

Formalien zu QGP Nr. 1 Bellevue
Die Strassen und Zufahrten sind im QGP Nr. 1 Bellevue unvollstandig geregelt. [V]

Offentliche Platze und Fussgangerbereiche, Strassen, Parkplatze und Abstellflachen sind im
QGP nur unzureichend dargestellt. Diese sind zu ergdnzen und in den gleichen Farben und
Legendenbezeichnung wie beim QGP Nr. 4 Zentrum darzustellen. [V]

Formalien zu QGP Nr. 2 Bahnhof

Der QGP Nr. 2 Bahnhof befindet sich in der Bahnhofzone (BZ) und der Militdrzone (M). Die
im QGP vorgesehene Nutzung der Zone M ist nur mit der Umwandlung/Zusprechung der Zo-
ne zur Zone BZ im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision méglich. [V]

Anmerkung: Die Beplanung der Zone M im Rahmen des QGP Nr. 2 ist statthaft; allerdings
wird beim Erlass bzw. der Genehmigung des QGP der Vorbehalt angebracht, dass die not-
wendige Umwandlung der Zone M noch im Rahmen der Zonenplanrevision vorzunehmen ist.

Die bestehende Zufahrt von der Gotthardstrasse Uber die Geleise der MGB ist als "Strasse
fir den motorisierten Verkehr" (dunkelgelb) auszuweisen. [V]
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2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Offentliche Platze und Fussgangerbereiche, Strassen, Parkplatze und Abstellflachen sind im
QGP nur unzureichend dargestellt. Diese sind zu ergdnzen und in den gleichen Farben und
Legendenbezeichnung wie beim QGP Nr. 4 Zentrum darzustellen. [V]

Formalien zu QGP Nr. 3 Sportzentrum
Die Gewasserraumzone ist im QGP Nr. 3 Sportzentrum nicht dargestellt. [V]

Offentliche Platze und Fussgéngerbereiche sind im QGP nur unzureichend dargestellt. Diese
sind zu erganzen und in den gleichen Farben und Legendenbezeichnung wie beim QGP Nr.
4 Zentrum darzustellen (alle hellgelb dargestellten Flachen). [V]

Die bestehende Zufahrt von der Gotthardstrasse Uber die Geleise der MGB ist als "Strasse
fr den motorisierten Verkehr" (dunkelgelb) auszuweisen. [V]

Formalien zu QGP Nr. 4 Zentrum

Die Gewasserraumzone ist im QGP Nr. 4 Zentrum nicht in der vollen Ausdehnung dargestellt.
[Vl

Anmerkung: Die Baufelder haben zur Gewasserraumzone einen minimalen Abstand von 3 m
einzuhalten.

Im &stlichen Bereich des QGP Nr. 4 befindet sich ein Teilbereich innerhalb der Tourismuszo-
ne TA (Villen). Die Nutzungen des Sektors 4f stehen im Widerspruch zur reinen Wohnnut-
zung der Zone TA. [V]

Formalien zu QGP Nr. 5 Villen

Im QGP Nr. 5 Villen fehlen der von der BZO in Artikel 91a Ziffer 5 geforderte Nachweis
betreffend Erfiillung der erhdhten Anspriiche an die Uberbauung, die Etappierungsangaben
und die Begriindung fir den Bedarf der Tourismuszone Unterb&az im Sektor 5b. [V]
Anmerkung: Bei der Bedarfsbegriindung sind nicht "nur" 6konomische, sondern insbesonde-
re auch stadtebauliche und raumplanerische Argumente, verbunden mit der Etappie-
rungsplanung, darzustellen.

Die Gewasserraumzonen sind darzustellen. [V]

Die Baufelder haben zu den Gewasserraumzonen einen minimalen Abstand von 3 m einzu-
halten. [V]
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6.1

0.1

Formalien zu QGP Nr. 6 Golfplatz

Mit der Uberbauung der Tourismuszone TA sowie dem Bau des Golfplatzes kann erst be-
gonnen werden, wenn die integrale Realisierung des Tourismusresorts sichergestellt ist.
Bestandteil der integralen Realisierung sind zwei Hotels, Sportanlagen, Ersatz der aufgeho-
benen Parkplatze und die Verbindung der Tourismuszonen mit dem Bahnhof. [V]
Anmerkung: Dieser Nachweis der integralen Realisierung (mit den dazugehérigen Sicher-
heiten, auch betreffend Ruckbauverpflichtungen) kann auch wahrend dem oder anschlies-
send ans Auflageverfahren nachtraglich erbracht werden, allerdings noch vor dem Erlass
bzw. der Genehmigung des QGP durch die Behérden.

MATERIELLE VORPRUFUNG DER QGP
Materielle Vorpriifung alle QGP

Zum Thema Parkierung sind in den Ubergeordneten QGP-Vorschriften fir das ganze Resort
unter Ziffer 1.6 Parkieren folgende Bestimmungen (vgl. dazu die Auflistung im Anhang mit
Parkplatzbilanz aus der Vernehmlassung rGVK) neu aufzunehmen. [V]

"Artikel 12 Parkierung
a) Grundsatz

' Die PW-Parkplatzzahl iiber alle QGP ist auf maximal 2050 Parkfelder begrenzt.

2 Fiir samtliche PW-Parkfelder ist eine Parkraumbewirtschaftung vorzusehen.

¥ Mindestens 400 der maximal 2050 PW-Parkfelder sind einer Doppelnutzung (6ffentliche
Temporar- und Tagesparkplatze) zuzufihren.

Artikel 13  b) Ausnahmen

' Von der Gesamtzahl von 2050 PW-Parkfeldern und der Parkraumbewirtschaftungspflicht
ausgenommen sind die PW-Parkfelder, die in der Villenzone (QGP Nr. 5) erstellt werden
und ausschliesslich fir die Nutzungen dieser Zone reserviert sind.

? Ebenfalls ausgenommen sind Parkings fiir den &ffentlichen Verkehr und fiir Taxen sowie
Kurzzeitparkplatze, insbesondere flrs Ein- und Aussteigen. Die Kurzzeit- und Carparkplatze
sind zu bewirtschaften.

® In Abweichung zur maximalen Gesamtzahl von 2050 PW-Parkfelder sind im Raum Bahn-
hof (QGP Nr. 2 Bahnhof und QGP Nr. 3 Sportzentrum) zusétzliche PW-Parkfelder in dem
Umfang zugelassen, als die Parkfelder der temporaren Parkplatze auf dem westlich angren-
zenden Kasernenareal reduziert wird.

Artikel 14  c) Zuteilung

Die 2050 PW-Parkfelder sind den QGP und Nutzungen wie folgt zugeordnet:
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0.2

0.3

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

a) Es sind maximal 70 oberirdische PW-Parkfelder im QGP Nr. 6 Golfplatz zugelassen,
wovon 20 PW-Parkfelder fir Angestellte und die restlichen Parkfelder als Doppelnut-
zung.

b) Es sind mindestens 150 unterirdische PW-Parkfelder im QGP Nr. 4 Sportzentrum zu
erstellen, wovon alle als Doppelnutzung.”

Anmerkung: Von den 2050 Parkplatzen im Resort-Perimeter sind 50 Parkplatze beim Golf-
platz eigentlich keine Resort-Parkplatze (obwohl sie durch die AADC erstellt werden), son-
dern 6ffentliche Temporar-Parkplatze. Damit verbleiben letztlich 2000 Resort-Parkplatze
(vgl. Richtplananpassung Urserntal).

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind fir alle Gewasser einzeln die ékologischen
Grundsatze der Gestaltung im Gewasser- und Uferbereich in Absprache mit den kantonalen
Fachbehdérden (ARE, AfU) festzulegen. Die kantonalen Behdrden sind in das Planungs- und
Projektierungsverfahren einzubeziehen. [DP]

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind fir alle Gewéasser einzeln die Bewirtschaf-
tung und Nutzung in der Gewasserraumzone in Absprache mit den kantonalen Fachbehér-
den (ARE, AfU) festzulegen. [DP]

Materielle Vorprifung QGP Nr. 1 Bellevue
Die Grenzabstande zu den benachbarten Liegenschaften sind zu vermassen. [V]

Eine Zufahrt via Bahnhofstrasse 6stlich des Baubereichs 1 des QGP Nr. 2 Bahnhof ab dem
"Bahnhofplatz Std" wird abgelehnt. [V]

Anmerkung: Die Zufahrt via Bahnhofplatz gefahrdet das Ziel einer Attraktivitatssteigerung
des verkehrsberuhigten "Bahnhofplatzes Std" und die Verzahnung des Bellevueparks mit
diesem Platz.

Artikel 6 Absatz 2 der QGP Vorschriften Nr. 1 Bellevue ist wie folgt zu erganzen. "Die Zu-
fahrt zum Hotel und zur unterirdischen Parkgarage erfolgt Gber die Gotthardstrasse." [V]
Die Anlieferung kann nur Gber eine Einfahrt ab der Bahnhofstrasse erfolgen, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die attraktive Begegnungszone "Bahnhofplatz Stid" dadurch
nicht beeintrachtigt wird. [DP]

Eine 6ffentliche Fussgéngerverbindung von der Bahnhofstrasse entlang der Unteralpreuss
bis zur Hohe Poststrasse mit anschliessender Verbindung durchs Turmmattareal zur Gott-
hardstrasse ist verbindlich im QGP darzustellen. [V]

Ausserhalb des QGP-Perimeters sind die Fusswege als Hinweis aufzufiihren. [E]

Die Gestaltung des Bellevueparks mit Verzahnung mit dem nérdlich angrenzenden "Bahn-
hofplatz Sid" (Bahnhofstrasse) ist unter Beachtung der ISOS-Ziele in einem Detailprojekt
darzustellen und der Baukommission Andermatt sowie den kantonalen Fachbehérden (AFJ,
ARE) zur Genehmigung einzureichen. [DP]
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Far die geplanten Ersatzpflanzungen des Parkwaldes ist ein Detailprojekt nach Massgabe
der Gestaltungsgrundsatze aus dem Bericht Landschaftspflege auszuarbeiten, das im Rah-
men der Baubewilligung Bellevue den kantonalen Fachbehérden (AFJ, ARE) zur Genehmi-
gung vorzulegen ist. [DP]

Der Grenzabstand wird gegentber der Parzelle KTN 1049 um 3.5 m unterschritten. Gegen-
Uber dem Grundstiick mit den Liegenschaften 20/22 der Gotthardstrasse wird der Grenzab-
stand um 1.0 m unterschritten. Gegenuber der Gewasserraumzone haben die Gebaude ei-
nen Grenzabstand von minimal 3 m einzuhalten. Die Geb&ude sind so anzuordnen, dass die
entsprechenden Grenzabstande eingehalten werden. [V]

Materielle Vorprifung QGP Nr. 2 Bahnhof

Der QGP Nr. 2 Bahnhof ist stadtebaulicher Mittelpunkt und Erschliessungsdrehscheibe zwi-
schen Altort und Resort und bildet daher unverzichtbarer Teil der gesamten QGP-Regelung
fir den Erlass und die Genehmigung der QGP. Die Interessen der betroffenen Grundeigen-
timer sind angemessen in den QGP Nr. 2 Bahnhof einzubeziehen. [V]

Anmerkung: Vor dem Erlass bzw. der Genehmigung der QGP durch die zustandigen Behor-
den soll ein unterzeichneter "letter of intent" zwischen MGB, armasuisse, AADC und Ge-
meinde Andermatt vorliegen.

Das neue optimierte Gleisfeld bei der Station mit Vorbahnhof bis zur Briicke Richtung Go-
schenen Uberfilhrung N2 (Verlangerung Gleis 2 Richtung Schéllenen) istim QGP Nr. 2 als
Hinweis aufzunehmen. [V]

Damit die gestalterisch-stadtebauliche Zusammenfihrung von Bellevue Park - Bahnhofplatz
- Bahnhofsgebaude gelingt und eine Verbindung Ortsmitte - Bahnhof - Resort hergestellt
werden kann, sind folgende Anpassungen im QGP Nr. 2 notwendig:

- Der Baubereich 1 ist in der H6he auf maximal 15 m festzulegen, mit Ausnahme ei-
nes Kopfbaus gegenlber "Bahnhofplatz Siid" von maximal 18 m. Die untersten zwei
Geschosse dieses Kopfbaus des Baubereichs 1 sind einer 6ffentlichen Nutzung zu-
zuflihren (Dienstleister, Gewerbe). [V]

- Das Areal des "Bahnhofplatzes Sud" ist freizulassen bis ca. zum Punkt 12020105.
[V]

- Sofern eine Parkgarage im Baubereich 1 erstellt wird, ist fir deren Zufahrt in einem
Detailprojekt der Nachweis der Vertraglichkeit mit der Begegnungszone "Bahnhof-
platz Std" zu erbringen. [DP]

- Es ist neben der Fussgangerverbindung entlang der Gotthardstrasse und der ge-
planten neuen Unterflhrung im westlichen Bahnhofbereich eine neue Fussganger-
verbindung Uber die Unteralpreuss, entlang dieser bis zu einer Unterflihrung von
MGB-Geleise und Nationalstrasse und von dort mit einer neuen Fussgangerbriicke
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von Westen her ins Gebiet des QGP Nr. 4 Zentrum zu planen und im QGP Nr. 2
Bahnhof darzustellen. [V]

- Die AADC hat die Fussgangerverbindung Bahnhof - Zentrum in Absprache mit der
Baukommission Andermatt und der kantonalen Fachbehdérde zu erarbeiten, diesen
zur Genehmigung vorzulegen und zu realisieren. [DP]

Die Zufahrtsberechtigungen im Bahnhofareal sind klar zu regeln, damit ein zentraler Knoten-
und Treffpunkt geschaffen werden kann, der sich durch attraktive Zu- und Ausgange aus-
zeichnet, sich aber nicht durch den motorisierten Individual- oder den Carverkehr blockieren
lassen darf. [DP]

- Die Verkehrsfihrung auf dem "Bahnhofplatz Siid" ist so zu gestalten, dass eine Be-
gegnungszone geschaffen wird. Dies ist im QGP dunkelgelb/hellgelb schraffiert dar-
zustellen. [V]

- Die Gestaltung des Bahnhofplatzes und der angrenzenden Strassen ist in Abspra-
che mit der Baukommission Andermatt und den kantonalen Fachbehérden (AfT,
ARE) in einem Detailprojekt darzustellen und diesen zur Genehmigung vorzulegen.
[DP]

- Die detaillierte Verkehrsfiihrung des 6ffentlichen Verkehrs mit seinen Haltestellen,
die Fussgangerfihrung sowie die Verkehrsflihrung des MIV sind im Plan auszuwei-
sen. [DP]

- Die Erschliessung zur Gondelbahn (Natschen) ist aufzuzeigen (MIV, OV, Busse). [V]

- Die innerhalb der im QGP- Perimeter liegenden, als "bestehende Strassen" be-
zeichneten Flachen sind im QGP Nr. 2 als "Strasse fir den motorisierten Verkehr"
darzustellen (gelb, als verbindliche Festlegung). [V]

Anmerkung: Damit ist die bestehende Erschliessung der Militdrzone sicherzustellen.

- Es sind die erforderlichen Verkehrsberuhigungsmassnahmen zu treffen. [DP]

Der Baubereich 2 und der stdliche Teil des Baubereichs 3 liegen in der Bahnhofzone BZ, in
der maximal 3 Vollgeschosse zuldssig sind. Gemass Stellungnahme der Baukommission
Andermatt vom 20. Marz 2008 und der kantonalen Projektleitung vom 29. Februar 2008 darf
die zonengemasse Vollgeschosszahl um 1 Vollgeschoss, unter Beibehaltung der zonenge-
massen Gebaude- und Firsthéhen, erhdht werden. Die in den Baufeldern 2 und 3 vorgese-
henen 5 Vollgeschosse widersprechen dieser Vorgabe. Die Zahl der maximalen Vollge-
schosse ist um 1 Geschoss zu reduzieren oder es ist auf eine Anpassung bei der Revision
der BZO im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision hinzuwirken. [V]

Die Infrastruktur des geplanten Bahnhofs Andermatt ist so auszurichten, dass zu einem spa-
teren Zeitpunkt Zige von Gdschenen mit Fahrtrichtung Realp direkt am Hauptperron des
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neuen "Bahnhofs Andermatt Nord" anhalten kénnen. Dies ist im Rahmen des Baubewiilli-
gungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens aufzuzeigen. [DP]

Materielle Vorpriifung QGP Nr. 3 Sportzentrum

Die Erschliessung der Militdrzone ist im QGP Nr. 3 Sportplatz (und im QGP Nr. 2 Bahnhof)
sicherzustellen. [V]

Gegenuber der Gewasserraumzone haben Bauten und Anlagen einen Abstand von 3.0 m
einzuhalten. Im ¢stlichen QGP-Bereich ragt die Terrasse in den Bereich der rechtskraftigen
Gewasserraumzone. Der Terrassenbereich ist so zu gestalten, dass die Gewasserraumzo-
ne und der erforderliche Abstand von 3.0 m eingehalten werden. [V]

Die Verlangerung des Geleises 2 Richtung Géschenen bis zur Uberfiihrung der N2 ist im
QGP Nr. 3 als Hinweis aufzunehmen. [V]

Die unterirdische Fussgangerverbindung von der Kaserne Altkirch ist in Richtung Mehr-
zweckhalle weiterzufiihren und im QGP Nr. 3 darzustellen. [V]

Materielle Vorprifung QGP Nr. 4 Zentrum

Die geplante Ringstrasse mit Hotelzufahrt unterschreitet die Baulinien der Nationalstrasse
und befindet sich teilweise auf Eigentum der Nationalstrasse respektive des Bundes. Die
Baulinie der Nationalstrasse ist im QGP unter Hinweis als orientierender Inhalt darzustellen.
[Vl

Fir die Ringstrasse entlang der Umfahrungsstrasse sind mit dem ASTRA die entsprechen-
den Vertrage/Dienstleistungen festzulegen fir den Landerwerb, Naherbaurechte, Grenzbau-
rechte, Gestaltung/Auflagen Umfahrungsstrasse, Unterquerung der Umfahrungsstrasse etc.
[DP]

Anmerkung: Diese Vertrédge sind wahrend oder nach dem QGP-Verfahren, aber spatestens
vor der Baubewilligung zu verhandeln und abzuschliessen. Die Koordination zwischen der
AADC und dem ASTRA erfolgt durch die kantonale Fachstelle (AfT). [DP]

Das ASTRA stellt die Zustimmung im Sinne von Artikel 24 NSG zur vorgesehenen Unter-
schreitung in Aussicht, sofern die Baubewilligung unter den folgenden Bedingungen erteilt
wird:

Hinsichtlich Ziffer 6.5 des Erlauterungsberichts Quartiergestaltungsplanung und Ziffer
8 des Konzepts Abfallentsorgung und Schneerdumung vom 7. Mai 2008 ist ausdriick-
lich festzuhalten, dass die Schneerdumung auf der Nationalstrasse erste Prioritat ge-
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niesst. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten ist der AADC ausdrtcklich die Last auf-
zuerlegen, den bei der R&umung der Nationalstrasse anfallenden Schnee auf ihrer
Ringstrasse aufzunehmen und auf eigene Kosten wegzutransportieren. [V]
Riickbaurevers im Grundbuch: Bei Anderungen oder Erweiterungen der National-
strasse hat die AADC die bewilligte Anlage/Baute innerhalb der Baulinie auf erstes
Begehren auf eigene Kosten und ohne Schadenersatzanspruch anzupassen oder zu
entfernen. Die Nationalstrasse ist befugt, gegebenenfalls Ersatzmassnahmen in die-
sem Sinne zu Lasten der Bewilligungsnehmerin anzuordnen. [DP]

Diese Bewilligung ist nur mit Genehmigung der zustandigen Nationalstrassenbehdrde
auf Dritte Ubertragbar. [DP]

Bau-, Unterhalts- und Reparaturarbeiten dirfen nur nach Absprache mit der zustan-
digen Nationalstrassenstelle ausgefihrt werden. Verkehrsbehinderungen sind grund-
satzlich zu vermeiden. Ausnahmen sind ausdricklich bewilligungspflichtig und allfalli-
ge Leistungen der Nationalstrasse sind zu entschédigen. [DP]

Die Bewilligungsnehmerin haftet der Nationalstrasse und Dritten gegenuber fir Schéa-
den, die aus dem Bau, dem Bestand, dem Betrieb und dem Unterhalt der bewilligten
Anlage/Baute entstehen kénnen. [DP]

Anmerkung: Diese Auflagen sind wahrend oder nach dem QGP-Verfahren umzusetzen,
mussen aber spatestens vor der Baubewilligung vorliegen. Die Koordination zwischen der
AADC und dem ASTRA erfolgt durch die kantonale Fachbehérde (AfT). [DP]

Die La&rmschutzmassnahmen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens in einem De-
tailprojekt zu definieren und aufzuzeigen. Sie sind der zustédndigen Fachbehdrde (AfU) zur
Genehmigung vorzulegen. [DP]

Die Verkehrsflachen, die den Zentrumsbereich und die Areale des Sportzentrums und des
Bahnhofs verbinden, sind in den QGP-V zu regeln und als tberlagernde Flachen im QGP
darzustellen. Die Strasse und der Fussgéangerbereich werden unter der bestehenden Um-
fahrungsstrasse durchgefiihrt. Die Gestaltung der Verkehrsfihrung sowie die Aufgénge sind
im QGP darzustellen. [V]

Gemass BZO sind in der Tourismuszone TC 6 Vollgeschosse zulédssig. Im QGP sind Bau-
felder mit mehrheitlich 6 bis 7 Vollgeschossen dargestellt. In der Tourismuszone TB sind
gemass BZO 5 Vollgeschosse zulassig. Die Baufelder der Tourismuszone TB weisen mehr-
heitlich zwischen 4 bis 6 Geschosse auf. Somit wird in beiden Tourismuszonen die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse um generell 1 Vollgeschoss Uberschritten. Gemass der Stel-
lungnahme des Kantons Uri und der Baukommission der Gemeinde Andermatt ist eine Ab-
weichung von der in Artikel 98 BZO vorgegebenen Vollgeschosszahl nur bei denjenigen
Gebauden zulassig, bei denen die maximal vorgeschriebene Gebaude- respektive Firsthbhe
nicht Gberschritten wird. Die in Artikel 98 BZO festgelegte Geschosszahl darf nur um maxi-
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mal ein zusatzliches Geschoss erhéht werden. Von dieser Einschrdnkung ausgenommen
sind der Turmtrakt des Hotels B und das erwahnte Platzhaus im Dorfzentrum. [E]
Anmerkung: Allenfalls ist im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision darauf hinzuwirken,
die Beschrankung der zulassigen Vollgeschosszahl wegzulassen.

Im norddstlichen Bereich des QGP-Zentrums entspricht der Verlauf des QGP-Perimeters
nicht der Zonengrenze. Da in der Tourismuszone TA lediglich Wohnnutzungen zulassig
sind, stehen diese im Widerspruch zu den zulassigen Nutzungen des Sektors 4f. [V]
Anmerkung: Allenfalls ist im Rahmen der laufenden Zonenplanrevision auf eine entspre-
chende Anpassung hinzuwirken.

Die zulassige Gebaudehdhe von 29.0 m wird in der Tourismuszone TA um 10.0 m erhéht.
Die zulassige Gebaudehdhe von 22.0 m wird in der Tourismuszone TB auf 26.5 m erhéht.
Gemass den Stellungnahmen des Kantons Uri und der Baukommission der Gemeinde An-
dermatt kénnen diese Abweichungen im Rahmen des QGP-Verfahrens in Aussicht gestellt
werden. [E]

Far die Silhouette der Hotelzone entlang der Umfahrungsstrasse besteht weiterhin Optimie-
rungsbedarf. Es macht Sinn, dem Hotelprojekt B (Sumi und Burgthaler) eine von der Ho-
henbeschrénkung abweichende Uberschreitung dann einzurdumen, wenn sie sich auf die-
sen Einfahrtsbereich beschréankt. Die Gebaude der Hotelzone TC treten massiv in Erschei-
nung. [E]

Gegenuber der Parzelle KTN 758, die sich in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
befindet, wird der erforderliche Grenzabstand von 4.5 m um 3.2 m unterschritten. Die Ge-
baudekdrper sind so anzuordnen, dass die Grenzabstande eingehalten werden. Oder die
Reduktion des Grenzabstands ist mit einem Dienstbarkeitsvertrag zu regeln. [V]

Der vorgesehene Fuss- und Wuhrweg entlang der Unteralpreuss ist vom Gewasser weg bis
10 m an die 6stliche Begrenzung der Gewdasserraumzone hin zu verschieben. [V]

Die Fussgéangerverbindung Zentrum - Bahnhof im Westen des Resorts (vgl. oben Ziff. 2.3
der Bemerkungen zum QGP Nr. 2 Bahnhof) ist im QGP darzustellen. [V]

Fir das Golfhotel in zentraler, wichtiger Eckposition werden bereits fiir die QGP-Auflage
aussagekraftigere Planunterlagen im QGP erwartet. [V]

Materielle Vorprifung QGP Nr. 5 Villen

Die Erschliessung der Villenzone Uber die Reussbriicke wird bei grosser Lawinengefahr ge-
sperrt. Um die Versorgung sicherzustellen, ist weiter norddstlich eine Fussgéangerbriicke ge-
plant. Geméss Erschliessungsnormalien ist diese Briicke nicht mit Motorfahrzeugen befahr-
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bar. Die Fussgangerbriicke ist so zu dimensionieren, dass die Villenzone Baz mindestens
mit einem Golfwagen (Caddy) erreicht werden kann. [DP]

Die neue Fussgangerbricke darf mit maximal einer Zwischenabstiitzung versehen werden.
Die Widerlager mussen sich hinter dem Erosionsschutz befinden oder in diesen integriert
sein. Die Bricke hat hohen gestalterischen Anspriichen zu genigen. [DP]

In der Villenzone Baz links der Reuss ist mit Staubeinfluss von grossen Staublawinen zu
rechnen, wobei eine Beschadigung der Bauten ausgeschlossen werden kann. Um diesen
Umstanden beim Bau Rechnung zu tragen, sind die Bauprojekte fur die Villen links der
Reuss der zustandigen kantonalen Fachbehdérde (AFJ) zur Genehmigung zu unterbreiten.
[DP]

Bei der Planung des Villenquartiers im Baz ist der durch den im Golfplatz geplanten Hoch-
wasser-Retentionsraum verursachte Einstau (Kote ca. 1431.35 + 25 cm Freibord, gemass
Vorgabe des Hochwasserschutzkonzepts Reuss) unter Einbezug der kantonalen Fachbe-
hérde (AfT) zu berticksichtigen. [DP]

Mit der geplanten Aufweitung des Flussraums in die Bauzone TA wird eine "weiche Uber-
gangszone" zwischen Kerngebiet und Landschaft geschaffen, in der die bauliche und land-
schaftliche Nutzung harmonisch ineinander Gbergehen. Im QGP ist eine klare Linie aufzu-
nehmen, wo der (verdeckte) Erosionsschutz eingebaut wird. Diese Linie ist gleichzeitig als
Baulinie im QGP auszuweisen. Einbauten und Abstiitzungen zwischen dieser Baulinie und
dem Gewasser sind mit Ausnahme des Briickenpfeilers nicht zulassig. [V]

Materielle Vorpriifung QGP Nr. 6 Golfplatz

Mit der Inanspruchnahme von Retentionsflachen fir das Tourismusresort wird die Ruckhal-
tewirkung der Andermatter Ebene gegeniber dem Hochwasserschutzkonzept Reuss redu-

ziert. Detaillierte Abkl&rungen haben gezeigt, dass fir ein Hochwasserereignis wie 1987 ei-
ne Kompensation mit einer naturnah strukturierten Gelandeanpassung zwischen dem nérd-
lichen Ende des Villenquartiers im B&z und der linken Talflanke mdglich ist. Diese Gelande-
anpassung ist bei der weiteren Projektierung des Golfplatzes zu berlcksichtigen. Die kanto-
nale Fachbehdrde (AfT) ist dazu beizuziehen. [DP]

Fir den Golfplatz ist in Absprache mit den kantonalen Fachbehdérden (AfU, ARE) ein Bau-
projekt mit dazugehérigem Bewirtschaftungs-, Pflege- und Aufsichtsplan zu erarbeiten. Das
Projekt und die dazugehérigen Plane sind den kantonalen Fachbehérden im Baubewilli-
gungsverfahren zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Um das Okopotenzial der Roughs zwischen den Spielbahnen auszunutzen, ist den kantona-

len Fachbehdrden (ARE, AfU) im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Detailprojekt
"Pflegekonzept" zur Genehmigung vorzulegen (Flachen, Pflege und Unterhalt, Umgang mit
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Grinabfallen). Die Zielsetzung des Konzepts liegt im Schutz der Bestandeserhaltung und
Entwicklung von Flora und Fauna (insbesondere der Rote Liste-Arten). [DP]

Um die Eingrenzung und Bek&mpfung von invasiven Neophyten gewéhrleisten zu kénnen,
ist den kantonalen Fachbehdrden (AfU, ARE) friihzeitig, spatestens im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ein Detailkonzept "Neophytenbekampfung" zur Genehmigung einzu-
reichen. [DP]

Flr das geplante Fischgewasser entlang der Reuss ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ein Detailkonzept (AfU) einzureichen, das ein besonderes Augenmerk auf die Fisch-
gangigkeit und die Vernetzung mit der Reuss im Auslauf, die ékologische Ausgestaltung und
das naturliche Erscheinungsbild legt. [DP]

In der Golfplatzkommission sollen Fachleute (Naturschutz und Greenkeeper) sowie Vertre-
ter der kantonalen Fachbehdérden (ALA, ARE, AfU) Einsitz nehmen. [E]

Die im Hang zu schaffenden Naturschutzflachen sind zu kartieren. [DP]

Far die Bewilligung von allfalligen Stallabbriichen sind der kantonalen Fachbehérde (ARE)
genaue Daten zur Fledermauspopulation im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur
Beurteilung vorzulegen. [DP]

Auf den Einsatz von Netzen ist mit Blick auf den Vogelschutz géanzlich zu verzichten. [V]

Bei der Abdichtung der Teiche sind anstelle von PE-Folien Bentonitmatten zu verwenden.
[E]

Der Wuhrweg zwischen dem kiinftigen Clubhaus (Biotop Meer) und der Briicke Bazsteg ist
fur landwirtschaftliche Fahrzeuge offen zu halten, damit die direkte Verbindung zwischen
den Gebieten Giessen und Reussen sichergestellt ist. Der Ubrige MIV ist mit geeigneten
Massnahmen auszusperren. [DP]

Der Wuhrweg zwischen der Briicke Bazsteg und der Strassenbrlicke zur Erschliessung der
Tourismuszone TA Baz ist fiir sémtlichen motorisierten Verkehr mit geeigneten Massnah-
men zu sperren. [DP]

Der Ubergang Reussen ist aufzuheben, riickzubauen und in die Erschliessung Golfplatz zu
integrieren. Dies ist im Bauprojekt Golfplatz aufzuzeigen. Ein allfalliger Riuckbau der
Reussbricke ist mit der Gemeinde Andermatt und den kantonalen Behérden (AfT, ARE,
AfU) abzusprechen. [DP]

Bei der Gewéasserraumzone an der Reuss entlang des Golfplatzes sind die notwendigen
Uferbereichsbreiten von 15 m im Regelfall einzuhalten. Eine Reduktion der Uferbereichs-
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breite auf minimal 12 m ist nur auf kurzen Abschnitten und in begriindeten Ausnahmefallen
moglich. [V]

Am Unterlauf des Bazgrabens ist eine minimale Gewasserraumzone von 20 m zu bertck-
sichtigen. Diese ist symmetrisch auf die beiden Uferbereiche (hang- und golfseitig) aufzutei-
len. Eine Reduktion der Uferbereichsbreite auf minimal 6 m entlang der Golfplatzflachen ist
nur auf kurzen Abschnitten und in begriindeten Ausnahmefallen méglich. Vor der Einmin-
dung in die Reuss ist die Gewasserraumzone grosszigig zu erweitern. [V]

Die Gerinneaufweitung der Reuss tangiert die Messstation der Landeshydrologie, die sich
unmittelbar oberhalb der ARA befindet. Diese muss infolge der Flussaufweitung abgebro-
chen und verlegt werden. Die Verlegung der Messstation ist in Absprache mit den kantona-
len Fachbehdrden (AfT, AfU) in einem Detailprojekt aufzuzeigen und durch die AADC um-
zusetzen. [DP]

In den Quartiergestaltungsplanvorschriften sind Verlegungen und Ubergange mit Rohren am
Bézgraben vorgesehen. Beim Bereich des Bazgrabens, der innerhalb der vorgesehenen
Naturschutzzone liegt, sind keine Eingriffe mit Rohren zulassig. [DP]

Im Rahmen des Bauprojekts ist eine Erfolgs- und Wirkungskontrolle fur die terrestrischen
und aquatischen Lebensrdume vorzulegen. Zusatzlich ist ein Monitoringkonzept vorzulegen,
das die 6kologischen Auswirkungen von Wasserhaushaltsverdnderungen, Diingung und
Pflanzenschutzmitteleinsatz betreffend das Grundwasser und die Fliessgewasser umfasst.
[DP]

Die Zufahrt zur Bauzone TA Baz (5b) ist im QGP Nr. 6 ebenfalls dunkelgelb einzutragen. [V]

MATERIELLE VORPRUFUNG DER KONZEPTE
Abfallentsorgung und Schneeraumung

Vergleiche dazu oben D. Ziffer 6.2 betreffend Umgang mit Grinabfall Golfplatz sowie D. Zif-
fer 4.3 betreffend Schneerdumung.

Das Konzept Abfallentsorgung ist mit der Zentralen Organisation fir Abfallbewirtschaftung
im Kanton Uri (ZAKU) abzusprechen und unter Berlcksichtigung der Vorgaben des KUG
und der ZAKU weiter zu konkretisieren. Die kantonale Fachbehérde (AfU) ist beizuziehen.
[DP]

Beleuchtung

Das Beleuchtungskonzept ist weiter zu konkretisieren. In der Folge ist fir die Beleuchtung
pro Quartier ein Detailkonzept zu erstellen, das im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens

30



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

der kantonalen Fachbehérde (AfU) zur Genehmigung einzureichen ist. Die Empfehlungen
des BAFU zur Vermeidung von Lichtimmissionen, 2005 (VU-8010-D), sind einzuhalten. [DP]

Brandschutz

Mit der Baueingabe ist der kantonalen Fachbehérde (ABM) ein Detailkonzept Brandschutz
zur Genehmigung einzureichen. Dieses hat auch Angaben zum Hydrantennetz zu beinhal-
ten. Zusatzlich ist pro Gebaude ein Brandschutznachweis zu erbringen. [DP]

Anmerkung: Es braucht neben den Hydranten in den Bauzonen rechts der Reuss auch im
Westen und Osten der Bauzone TA Baz und beim Golfclubhaus einen Hydranten.

Flar Gebaude mit erhéhten Brandschutzanforderungen (Hotels, Sportzentren, Bahnhof, Tief-
garagen) empfiehlt es sich, in der Vorprojektphase das Brandschutzkonzept mit der kanto-
nalen Fachbehdrde (ABM) zusammen zu erarbeiten. [E]

Waéhrend der Bauphase ist der Brandschutz gemass der Brandschutzrichtlinie "Brandverhi-
tung - Sicherheit in Betrieben und Baustellen” sicherzustellen. Die Bauphasen, die Inbe-
triebnahmen des technischen Brandschutzes sowie die Abnahmen sind von einem Brand-
schutz QS-Verantwortlichen zu begleiten. Dessen Pflichtenheft ist mit der kantonalen Fach-
behérde (ABM) vorgangig abzusprechen. [DP]

Energie sowie Ver- und Entsorgung

Fir die Energieversorgung des Resorts ist neben der geplanten Grundversorgung als Zu-
satzversorgung die Variante A (Tiefe Geothermie) umzusetzen. Nur falls der Nachweis er-
bracht wird, dass sich Variante A aus technischen oder geologischen Griinden nicht umset-
zen lasst, ist Variante B (weitere Erdsonden) zu realisieren. Variante C (zentrale Holzschnit-
zelheizung) wird abgelehnt. Das detaillierte Energiekonzept ist zu gegebener Zeit den kan-
tonalen Fachbehdrden (AfE, AfU) zur Genehmigung einzureichen. [DP]

Elektrische Gerate und Leuchtkdrper sollen der Kategorie A entsprechen. [E]

Die bestehende Ortskanalisation (Hauptsammelkanéle Eiboden West und Ost, mit An-
schluss Hospental) soll laut Planung zu weiten Teilen belassen, d. h. nur partiell umgelegt
werden. Die Abwasserleitung wird mit der Aufschittung (Podium) fast 10 m Uberschiittet
sein. Wie sich die Leitung verhalt (Scheiteldruck, Setzungen usw.) und wie sie unterhalten
werden kann, ist fraglich und zu prufen. Die Abwasseranlagen sind der kantonalen Fachbe-
hérde (AfU) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Der heutige Hauptsammelkanal Eiboden West weist ein geringes Leitungsgefélle von 2 bis 5
Promille auf. Mit der (partiellen) Umlegung verlangert sich die Leitung, was zu einer weiteren
Reduktion des Leitungsgefalles fuhrt. Dies ist zu prifen, da insbesondere bei Trockenwet-
terabfluss die Gefahr von Ablagerungen und Folgeschaden im grosskalibrigen Kanalrohr
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

6.1

besteht. Die Abwasseranlagen sind der kantonalen Fachbehérde (AfU) zur Genehmigung
vorzulegen. [DP]

Das weitgehende Beibehalten der heutigen Leitungsfiihrung der Hauptsammelkanale Eibo-
den West und Ost (wie im Situationsplan 1:1000 der PGMM dargestellt) entspricht nicht dem
Eingabeprojekt der Gemeinde Andermatt "Neubau APW Eiboden und Leitungsumlegungen
Eiboden" vom 12. Dezember 2007. Der Neubau des Pumpwerks, der Sammelleitung um
das Resort herum und deren Hbéherlegung erscheint zwingend erforderlich. Die Abwasser-
anlagen sind der kantonalen Fachbehdrde (AfU) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Es ist sicherzustellen, dass sich die Standorte und die Linienfihrung von Abwasseranlagen
hinter der geplanten neuen Erosionsschutzlinie entlang der Reuss befinden. Die Abwasser-
anlagen sind der kantonalen Fachbehdérde (AfU) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Far die Entwasserung der einzelnen Baufelder (Meteorwasser) ist im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens der kantonalen Fachbehérde (AfU) ein Detailkonzept zur Genehmigung
vorzulegen. [DP]

Die Standorte von Transformatorenstationen oder Unterwerken, die wegen dem Tourismus-
resort errichtet werden, sind mit der kantonalen Fachbehdrde (AfU) frihzeitig abzusprechen.
Solche Anlagen durfen nicht an Orten mit empfindlicher Nutzung (Wohnnutzung, Publi-
kumsverkehr) oder in Gewéasserraumzonen erstellt werden. [DP]

Die Bundesimmobilien im Gebiet der Kaserne Altkirch werden von der zentralen Warmeer-
zeugung des Betriebsgebaudes versorgt. Die Versorgung muss bei einem allfalligen Wegfall
des Betriebsgebdudes gewahrleistet und im Rahmen eines Detailprojekts nachgewiesen
werden. [DP]

Logistik

Die SBB und die MGB sowie die kantonalen Fachbehérden (AfT, AfW6V, KAPO) sind frih-
zeitig in die Konzeption und die Prozessplanung fir den Transport von Personen und GU-
tern (Bauphase und Betriebsphase) einzubinden. [DP]

Ein detailliertes Logistik-Konzept ist den kantonalen Fachbehdérden (AfT, KAPO, AfW&V,
AfU) rechtzeitig vor der Einrichtung der Installationsplatze und Beginn der Hauptarbeiten zur
Genehmigung einzureichen. [DP]

Landschaft

Fir jedes Baufeld ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens den kantonalen Fachbe-
hérden (ARE, AFJ, AfU) ein Umgebungsgestaltungsplan bzw. -konzept zur Genehmigung
vorzulegen. Darin ist aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die 6kologischen Prinzipien er-
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

reicht werden. Die Strauchbepflanzungen beim Golfplatz sollen im Bereich der Wildwechsel
so vorgenommen werden, dass sich fur die Wildtiere wichtige Leitstrukturen ergeben. [DP]

Die Sicherheitsabstéande entlang der Bahn fiir Begriinung und Bepflanzungen sind einzuhal-
ten. [DP]

Laut Landschaftskonzept ist auch eine Begriinung mit Wald und Baumgruppen vorgesehen.
Grundsatzlich ist zu klaren, ob Wald im Sinne des Gesetzes geschaffen werden soll oder ob
es sich bei den Bestockungen nur um Parkbepflanzungen handelt. Sind beide Bestockungs-
arten vorgesehen, so ist aufzuzeigen, wo Wald und wo Parkbestockungen oder Baumgrup-
pen geplant sind (Wald im engeren Sinne ist per Gesetz einem héheren Schutz unterstellt
als Parkbestockungen, Rodungsverbot etc.). Falls eigentliche Walder begriindet werden sol-
len, so sind Standorte im Rahmen der Detailprojekte mit der kantonalen Fachbehdérde (AFJ)
vorgéangig festzulegen. [DP]

Sicherheit

Der QGP Ubernimmt die Lawinenzonen gemass Zonenplan der Gemeinde Andermatt. In
den Bereichen Kasernenplatz (Kirchberglawine) und Unterb&z (Vollenb&chlawine) wurde die
Lawinensituation neu beurteilt. Diese Anpassungen sind im Zonenplan Andermatt noch nicht
umgesetzt, im QGP jedoch richtig Ubernommen. Steinschlage oder Murgange sind flr das
geplante Gebiet nicht relevant. [DP]

Anmerkung: Die Anpassung der Gefahrenzonen erfolgt im Rahmen der laufenden Revision
der Zonenplanung Andermatt.

Es ist ein Sicherheitsdienst ab Beginn der Bauphase und wahrend der Betriebsphase von
der ersten Stunde an bereitzustellen. Das Pflichtenheft fir den Sicherheitsdienst ist den kan-
tonalen Fachbehérden (AfU, KAPO, ABM, AfG) zur Genehmigung zu unterbreiten. [DP]

Wir weisen darauf hin, dass bei Alarmierungs- und Einsatzkonzepten immer Behérdenstel-
len wie die kantonale Alarmstelle (KAPO), die Schadenwehrorganisationen, der Gemeinde-
fihrungsstab oder der kantonale FUhrungsstab betroffen sind. Dementsprechend ist die Ver-
antwortlichkeit bzw. Zusténdigkeit der AADC zu relativieren. Wir empfehlen, diese Konzepte
in Absprache mit der Gemeindebehdrde und den kantonalen Fachbehérden (KAPO, ABM,
AfU) auszuarbeiten. [E]

Den Verfassern des Sicherheitskonzepts haben wir bereits die Anmerkungen der kantona-
len Fachbehdrden (KAPO, ABM, AfT, AFJ, AfU) zugestellt. Das Sicherheitskonzept ist in
diesem Sinne zu Uberarbeiten. [E]

Im Sicherheitskonzept wird festgehalten, dass bei Hochwasserereignissen mit einer Wieder-

kehrperiode grésser 100 Jahre zur Vermeidung von hohen Auftriebskraften eine Flutung des
Lower Podiums erforderlich ist. Aus Sicht Hochwasserschutz ist dieser Lastfall zu prazisie-
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7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

ren, indem eine 'Flutkote' ermittelt und verbindlich festgelegt wird. Diese hat namlich grosse
Bedeutung fir das Notfallkonzept (Alarmierungs-, Interventions- und Evakuierungskonzept).
[DP]

Anmerkung: Aufgrund wirtschaftlicher Uberlegungen wird empfohlen, eine Flutung nur bei
extremen Hochwasserereignissen mit einer Wiederkehrperiode grésser 300 Jahre zuzulas-
sen.

Die Angaben zum Hochwasserschutz-Notfallkonzept sind im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens zu préazisieren. Die Schnittstellen und Zustandigkeiten sind schematisch darzu-
stellen und mit den Verantwortlichen der Gemeinde Andermatt und der kantonalen Fachbe-
hérde (AfT) abzusprechen. [DP]

Verkehr, Parkfeldberechnung und Verkehrserzeugung

Es ist bei der Projektierung der Erschliessung und wahrend der Bauphase sicherzustellen,
dass die Zufahrtsstrassen zu den militarischen Bauten und Anlagen wie Normhallen, Kom-
mando- und Betriebsgebdude, Mehrzweckhalle und Kaserne Blel jederzeit mit LKWs bis
40 t (mit Anhanger) befahren werden kénnen. [DP]

Bei der Erschliessung des Bahnhofs Andermatt sind nebst den Masseinheiten fur Strassen-
breiten die Schleppkurven zu berticksichtigen. Fir den Ortsbus und den tbrigen &ffentlichen
Verkehr (Postautos etc.) sind reservierte und markierte Flachen einzuplanen. [DP]

Die zu planenden Bauten und Anlagen sind behindertengerecht zu projektieren und auszu-
fihren. Die Vorgaben sind mit der kantonalen Behérde (AfS) abzusprechen. [DP]

Flr die Bauphase ist ein Parkplatzkonzept (mit Beriicksichtigung der Parkplatze fir Baustel-
lenbesucher und Bauarbeiter sowie der Temporarparkplatze fur Touristen und Géste) aus-
zuarbeiten und der Baukommission Andermatt und den kantonalen Fachbehdrden (AfT,
AfU) vor Beginn der Bauhauptarbeiten zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Es ist der kantonalen Fachbehdérde (AfU) im Rahmen der Baubewilligung ein lenkungswirk-
sames Parkraumbewirtschaftungskonzept (alle Parkflachen wahrend der Bauphase und der
Betriebsphase) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Es ist ein Wegweiserkonzept auszuarbeiten und den kantonalen Fachbehérden (ARE, AfT)
zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Die Installationsplatze sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens samt Erschliessung

auszuweisen und den kantonalen Fachbehérden (AfT, AfU) vor Beginn der Hauptinstallatio-
nen zur Genehmigung vorzulegen. [DP]
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8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

Der Baukommission Andermatt und den kantonalen Fachbehérden (AfU, AfT) ist der Nach-
weis zu erbringen, wie sichergestellt wird, dass Doppelnutzungs-Parkplatze tatséchlich
(auch mittel- und langfristig) einer Temporarnutzung durch Nicht-Resortgaste verfugbar blei-
ben. [DP]

Es ist der Baukommission Andermatt und den kantonalen Fachbehérden (AfU, AfT) der
Nachweis zu erbringen, wie sichergestellt wird, dass die im Vergleich zum etappierten Re-
sortbau am Anfang zu viel erstellten Resortparkplatze abgesperrt oder im Rahmen des Kon-
tingents fiir Temporarparkplatze (s. Anhang) in der Ubergangszeit bis zur Fertigstellung des
Resorts der Offentlichkeit zur Verfiilgung gestellt werden. [DP]

Die Haltestellen des Ortsbusses im gesamten QGP-Gebiet sind in Absprache mit der Ge-
meindebehdrde Andermatt und der kantonalen Fachbehérde (AfWGV) in einem Detailprojekt
festzulegen. [DP]

Wir verweisen im Ubrigen auf die verschiedenen Anmerkungen zum Verkehr in den QGP
(vgl. oben C Ziffern 0.2, 1.1, 1.2, 2.2, 3.2, 3.3; D Ziffern 0.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 2.2, 2.3, 2.4,
2.6,2.7,4.2,4.3,45,4.11,4.12, 5.1, 6.10, 6.11; E Ziffern 5.1, 5.2 und unten F Ziffern 4.1,
4.2,7.2).

Hochwasserschutz

Die baulichen Massnahmen durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Hochwasser-
schutzkonzept Reuss haben. Insbesondere muss die Hochwasserentlastung Stegboden
zwingend gewabhrleistet sein, der Rlckfluss darf frihestens im Gebiet Baz erfolgen und die
Retentionswirkung der Andermatter Talebene darf nicht geschmélert werden.

Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fur den Golf-
platz der kantonalen Fachbehdérde (AfT) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Mit Ausnahme des Golfgebiets sind die Baugebiete geschlossene Siedlungen, die nach den
vom Regierungsrat genehmigten Hochwasserschutzzielrichtlinien gegen ein 100-jahrliches
Hochwasser zu schitzen sind. Fir die weitere Planung gelten dementsprechend die folgen-
den Auflagen:

- Uferkoten: Auf Basis des Landschaftskonzepts wurden die Wasserspiegel des HQ
100 fdr die Reuss und die Unteralpreuss im Bereich des Resorts ermittelt. Diese
Héhen zuzlglich eines Freibords von 50 cm gelten als verbindliche Minimalwerte far
die geschlossenen Siedlungen, d. h. Villen, Appartementhauser, Hotelanlagen und
Podium. Gemass Erlauterungsbericht zur Quartiergestaltungsplanung sind diese
Héhen jedoch lediglich Richthéhen. Die von der kantonalen Fachbehérde (AfU) an-
gebenenen Uferkoten entlang der Unteralpreuss, ab der Briicke MGB bis zur Mln-
dung in die Reuss und entlang der Reuss von der Mindung der Unteralpreuss bis
zur MUndung des Ddrstelenbachs und fur den Dirstelenbach gelten im Sinne von
Minimalanforderungen verbindlich. [DP]
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9.3

9.4

F.

1.

1.1

1.1.1

- Schutz der Bauzone TA: Die Villen im Baz links der Reuss sind aufgrund der Lage
besonders Uberschwemmungsgefahrdet; einerseits durch den Einstau von unten
und andererseits direkt durch die Reuss. Es ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens aufzuzeigen, wie der Schutz des geschlossenen Baugebiets (Mindestanfor-
derungen HQ 100) konzeptionell sichergestellt wird. Dieser Nachweis ist der kanto-
nalen Fachbehérde (AfT) spatestens vor Einreichung des ersten Baugesuchs zur
Genehmigung vorzulegen. [DP]

Im Erlauterungsbericht zur Quartiergestaltungsplanung wird beschrieben, das kinf-
tige Niveau der Bauzone TA im Gebiet Eiboden rechts der Reuss werde aus dem
kritischen Hochwasserpegel gehoben. Dies werde erreicht, indem das Material, das
im Rahmen der Verbreiterung des Flussraums anfallt, verwendet wird. Es ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen, wie der Schutz des geschlos-
senen Baugebiets (Mindestanforderungen HQ 100) konzeptionell sichergestellt wird.
Dieser Nachweis ist der kantonalen Fachbehérde (AfT) spatestens vor Einreichung
des ersten Baugesuchs zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Es fehlen Schnitte mit hochwasserrelevanten Angaben wie Uferkoten und Projektierungshé-
hen (Bodenplatte, UK Erdgeschoss usw.) fir den QGP Zentrum, den QGP Villen und die
Gewasserraumzonen. Der Plan Schnitte, Plan-Nr. 292.01.2.5, mit den Schnitten A und B ist
Uber die Unteralpreuss bzw. Reuss mit Einbezug der Bauzone TA Baz zu verlangern und
mit Kotenangaben zu versehen. [DP]

Wir verweisen im Ubrigen auf unsere Bemerkungen zum Sicherheitskonzept (vgl. oben Ziff.
7.5und 7.6). [E]

MATERIELLE VORPRUFUNG DES UMWELTVERTRAGLICHKEITSBERICHTS (UVB)
Allgemeines
Generelle Hinweise, Vollstandigkeitsprifung

Ubergeordnetes

Der UVB ist grundsatzlich gut ausgearbeitet und weitgehend vollstédndig. Die Aussagen sind meis-
tens gut und nachvollziehbar begrindet. In einzelnen Themenbereichen bedarf es geméass Pflich-
tenheft noch gewisser Erganzungen, wie nachfolgend angefiihrt wird.

1.

2.

Im UVB ist aufzuzeigen, welche Projektaspekte zu welchen Umweltauswirkungen fihren. [V]

Es ist eine Gesamtbeurteilung vorzunehmen, woraus ersichtlich ist, dass bzw. ob die Auswir-
kungen in den einzelnen Umweltbereichen den gesetzlichen Vorgaben entsprechen und das
Projekt umweltvertraglich ist. [V]
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1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

10.

2.1

11.

12.

Die gesetzlichen Grundlagen sollten sowohl fur die Bau- als auch fiir die Betriebsphase klar
aufgefiihrt werden. [E]

Luft, Larm
Es ist eine Sensitivitadtsbetrachtung durchzufihren. [E]

Die Auswirkungen durch Larm sind fir alle Strassenabschnitte in einem Detailprojekt darzu-
legen (grafische Darstellungen erhéhen das Verstandnis und die Nachvollziehbarkeit). Dieses
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der kantonalen Fachbehérde (AfU) zur Ge-
nehmigung vorzulegen. [DP]

Oberflachengewasser, Grundwasser, Boden sowie Ver- und Entsorgung

Die gesetzlichen Grundlagen sowie massgebende Merkblatter und Richtlinien sollten sowohl
fur die Bau- als auch fur die Betriebsphase aufgefihrt werden. [E]

Auf Stufe Detailprojekt ist ein umfassendes Materialbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten
und der kantonalen Fachbehérde (AfU) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Entwéasserung Strassen, Platze

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erwarten wir fir den Bereich der Strassen-,
Platz- und Gleisentwéasserung jeweils ein Detailprojekt Entwasserung. Dieses ist mit der kan-
tonalen Fachbehdrde (AfU) vorgéangig abzusprechen und dieser zur Genehmigung vorzule-
gen. [DP]

Helilandeplatz

Der Standort fir den militédrischen Helilandeplatz ist aufzuzeigen. [E]

Erlauterungen zu nicht behandelten Umweltbereichen (Kap. 6)
Altlasten

Bisher liegt erst flir den Bereich des Waffenplatzes eine Sanierungsverfligung vor. Die Bear-
beitung der weiteren belasteten Standorte hat nach der Altlastenverordnung (AltlV; SR
814.680) zu erfolgen. Dazu gehéren auch allfallige belastete Standorte im Bahnhofareal. [E]

Es wird ausgesagt, dass die Altlastensanierung teilweise "wesentlich weiter als das gesetz-
lich geforderte Minimum" geht. Richtig ist aber, dass vom gesetzlich geforderten Ziel bezlg-
lich Grundwasser abgewichen werden musste. Damit verbleibt immer noch eine erhéhte Be-
lastung des Grundwassers. Die weitergehende Sanierung als in der AltlV vorgesehen, ist ein-
zig und allein im Interesse der Bauherrschaft. Dies ist im UVB zu prazisieren. [E]
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2.2

13.

14.

3.1

15.

16.

17.

18.

3.2

19.

3.3

20.

21.

Tankstellenanlage
Der Standort der Tankstellenanlage ist soweit méglich aufzuzeigen. [E]

Die Beurteilung des Storfallrisikos der Tankstellenanlage ist im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens vorzunehmen und mit der kantonalen Fachbehdérde (AfU) abzusprechen.
[DP]

Umweltauswirkungen der Bauphase (Kap. 7)
Umweltbaubegleitung (Kap. 7.2)

Die geplante Umweltbaubegleitung (UBB) muss bei Beginn der Bauarbeiten operativ sein.
Die UBB muss auf der Baustelle weisungsbefugt sein. [V]

Far die UBB ist ein Pflichtenheft auf der Basis der VSS-Norm 640 610a und der BAFU-Schrift
"Umweltbaubegleitung mit integrierter Erfolgskontrolle” (2007) zu erstellen. Dieses ist der
kantonalen Fachbehérde (AfU) rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten zur Genehmigung vor-
zulegen. [DP]

Die UBB ist in die Bauplanung einzubeziehen. [E]

Damit die Umweltauflagen in einer einheitlichen Form umgesetzt und Uberwacht werden und
die Ansprechstellen fur die verschiedenen kantonalen Fachbehdérden klar sind, empfehlen wir
eine fir alle Baustellen zentral organisierte UBB. Die personelle Besetzung der UBB hat sich
nach der Intensitat der Bauphasen zu richten. [E]

Bauverkehr (Kap. 7.3)

Die Transportfahrten von umgeschlagenen, recyclierten und transportierten Materialmengen
sowie Hinweise zu den Ablagerungsorten sind im Detailprojekt Logistik anzugeben. [DP]

Lufthygiene

In einem Detailprojekt Bau sind die lufthygienischen Auswirkungen zu konkretisieren und die
Baustelle ist zu kategorisieren. [DP]

Ab dem 01.01.2010 mussen die eingesetzten Fahrzeuge mindestens die Abgasnorm EURO
5 aufweisen. Diese Vorgabe ist in die Submissionsauflagen aufzunehmen. [V]
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3.4

3.4.1

22.

3.4.2

23.

3.5

24.

25.

26.

Larmschutz (Kap. 7.5)
Einstufung gemass Baularm-Richtlinie

Die Einstufung der Bautransporte muss in einem Detailprojekt Bau aufgezeigt werden. Daftr
muss ausgewiesen werden, wie viel Verkehr, inklusive Leerfahrten, Uber die Bauzeit erzeugt
wird. Speziell muss auch aufgezeigt werden, mit wie vielen Transporten nachts aufgrund der
Auflagen aus dem rGVK (Bautransporte auf Randzeiten konzentrieren, Kap. 7.3) gerechnet
werden muss. [DP]

Weitergehende Massnahmen zur Lairmminderung in der Bauphase

Zur Reduktion der Larmimmissionen mussen folgende Punkte erweitert in einem Detailprojekt
behandelt und detailliert ins Pflichtenheft der Umweltbaubegleitung sowie in die Submissi-
onsauflagen aufgenommen werden: [DP]

- Zeitbeschrankung flr larmintensive Arbeiten auf 8 Stunden pro Tag, unter Berlcksichti-
gung einer Mittagspause

- Alternative Bauverfahren (zum Rammen, Schlagen etc.)

- Abschirmungen, provisorische Larmschutzwande

- Gerate, wenn mdglich mit Elektromotoren statt Verbrennungsmotoren
- Gleichzeitiges Durchfuhren larmintensiver Arbeiten

- Standortwahl stationar eingesetzter Maschinen

- Schulung der Mitarbeitenden zu larmarmen Arbeiten

Gewasserschutz (Kap. 7.6)

Die Gestaltung der Gewasserraume und die geplanten Gewasseraufwertungen sind im Rah-
men eines Detailprojekts Gewasser aufzuzeigen. Dieses Detailprojekt ist mit den kantonalen
Fachbehdérden (AfU, ARE) vorgangig abzusprechen und diesen zur Genehmigung vorzule-
gen. [DP]

Die Auswirkungen wahrend der Bauphase auf die Gewéasser sowie die zu treffenden
Schutzmassnahmen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens in einem Detailprojekt
darzustellen. Dieses ist der kantonalen Fachbehérde (AfU) vor Baubeginn zur Genehmigung
vorzulegen. [DP]

Es fehlt eine Einfihrung ins Thema, wo aufgezeigt wird, welche Projektaspekte in der Bau-
phase zu welchen Auswirkungen fihren. Offenbar muss das Grundwasser fir die Fundation
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31.

des Podiums abgesenkt werden. Unklar ist, ob die Absenkung in der Nahe der Grundwasser-
schutzzone liegt und ob diese beeintrachtigt wird. [E]

Das Wasserhaltungskonzept mit Einleitung in die Furkareuss sowie die vermdértelten Stopf-
saulen (Einbauten ins Grundwasser) bedirfen einer Gewasserschutzbewilligung der kantona-
len Fachbehdrde (AfU). [DP]

Bodenschutz (Kap. 7.7)
Bodenschutz Bauphase

Die noch fehlenden Detailprojekte Boden im Perimeter des Golfplatzes (QGP Zone 6) und im
Perimeter der Bauten Resort (QGP Zonen 1 bis 5) sind zu erarbeiten. Darin sind u. a. die
noch fehlenden Abklarungen, Untersuchungen und Abtragungsplane, wie sie im Schreiben
vom Amt fir Umweltschutz an die AADC vom 18. Méarz 2008 aufgelistet sind, darzulegen. Die
Detailprojekte sind der kantonalen Fachbehdérde (AfU) rechtzeitig vor Baubeginn zur Geneh-
migung vorzulegen. [DP]

Bauabfalle, Baustellenabwasser (Kap. 7.8)

Es ist ein Abfall- und Materialbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten und der kantonalen
Fachbehdrde (AfU) vor Baubeginn zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Verkehr (Kap. 8)
Grundlagen (Kap. 8.1 ff)

Die AADC ist bei ihren Angaben und Annahmen zum Modalsplit des Verkehrsaufkommens
zu behaften. Es sind gemass Vorgaben des rGVK entsprechende Verkehrserhebungen
durchzufiihren und in einem Jahresbericht darzustellen. Sollte der Modalsplit schlechter als
aufgezeigt ausfallen oder das Verkehrsaufkommen auf der Strasse zu nicht akzeptablen Ver-
kehrs- oder Umweltbelastungen flhren, sind entsprechende Massnahmen (bsp. Verschar-
fung der Parkraumbewirtschaftung, Begrenzung der Parkplatzzahlen, weitere Attraktivierung
des OV etc.) anzuordnen und umzusetzen. Soweit diese die Bauherrschaft betreffen, ist die-
se zu verpflichten, diese Massnahmen zu akzeptieren und in ihrem Kompetenzbereich und
auf eigene Kosten gemass Anordnung der zustédndigen Behdrden umzusetzen. [DP]

Die Vorgaben zur Parkierung nach dem rGVK (vgl. oben Ziff. D.01) sind im UVB vollumfang-
lich zu berlcksichtigen. [V]
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Flankierende Verkehrsmassnahmen Tourismusresort (Kap. 8.9)

Der kantonalen Fachbehérde (AfU) ist ein Parkraumbewirtschaftungskonzept (das alle Park-
flachen im QGP-Gebiet umfasst) zur Genehmigung vorzulegen. [DP]

Die AADC ist zu verpflichten, alle Resort-Parkplatze, die im Verhéltnis zur tatséchlich reali-
sierten Bettenzahl (infolge der Etappierung des Resorts) tiberzahlig sind, in bewirtschafteter
Form als Tagesparkplatze zur Verfigung zu stellen oder von jeglicher Parkplatznutzung aus-
zuschliessen. [V]

Die AADC hat sich infrastrukturell, betrieblich und finanziell soweit massgeblich am geplanten
Ortsbus von Andermatt zu beteiligen, damit gegeniiber den Resortgasten, dem Resortperso-
nal, der Bevdlkerung von Andermatt und weiteren Touristen ein qualitativ hochstehendes An-
gebot sichergestellt werden kann (bsp. mindestens "4-h-Takt in Hochfrequenzzeiten). Das
Haltestellen- und Fahrplankonzept ist zwischen den Tragern des Ortsbusses inklusive der
AADC und der kantonalen Fachbehérde (AfWGV) abzusprechen. [DP]

Die AADC ist zu verpflichten, die weiteren im UVB aufgezeigten flankierenden Verkehrs-
massnahmen zu konkretisieren und umzusetzen. [DP]

Energie (Kap. 9)
Warmeversorgung

Auf die Energievariante mit einer Heizzentrale, die mit Holzschnitzeln betrieben wird, ist aus
lufthygienischen Griinden zu verzichten, ausser es wird der Nachweis erbracht, das die Ener-
gieversorgung mit Erdwarme nicht oder nicht allein gewahrleistet werden kann. [DP]

Elektro

Gemass UVB soll der Strombezug méglichst aus erneuerbaren Quellen erfolgen (Wasser-
kraft, evtl. Windkraft). Die Bezeichnung "méglichst" ist wenig aussagekraftig. Im Energiekon-
zept ist aufzuzeigen, wie sichergestellt werden kann, dass der Uberwiegende Teil der Ener-
giebezlige aus Wind- und Wasserkraft erfolgt. Dabei ist die Beschaffungsstrategie fur das
Sommer- und das Winterhalbjahr getrennt aufzuzeigen. Der gesamte Strombezug des Re-
sorts soll mit "nature made star" zertifiziert sein. Der Strombezug ist in einem Detailprojekt zu
konkretisieren. Dieses ist den kantonalen Fachbehdrden (AfE, AfU) vorzulegen. [DP]

Lufthygiene, Klimaschutz (Kap. 10)
Lufthygienische Uberwachung (Kap. 7.4 10.2 und 10.3)

Die lufthygienische Uberwachung der Bauphase und die lufthygienische Erfassung der Be-
triebsphase (Inbetriebnahme) sind gestitzt auf die beiden Messkonzepte des Amts fir Um-
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weltschutz vom Marz 2008 und die Kostenaufteilung, die im Papier "Lufthygienische Messun-
gen" vom 6. Mai 2008 dargelegt sind, umzusetzen. [V]

Sobald das bereinigte Energiekonzept vorliegt, sind die Emissionen aus der Warmeversor-
gung zu berechnen und der kantonalen Fachbehérde (AfU) vorzulegen. [DP]

Die Berechnung der NOx- und PM10-Emissionen durch den Fahrzeugverkehr ist nachvoll-
ziehbar darzustellen. Fir Abrieb heute glltige Faktoren stehen in SRU 355. [E]

Es ist zu begriinden, warum ein Vergleich der zusatzlichen Projektemissionen mit den Emis-
sionen der Gemeinde Andermatt nicht méglich ist. [E]

Bei der Emissionsberechnung ist die Sensitivitat zu betrachten. [E]

Larm (Kap. 11)
Larmschutz in der Betriebsphase, Beurteilung gesamte Anlage

Die Einhaltung der Planungswerte der gesamten Anlage nach Industrie- und Gewerbelarm
(Anhang 6 LSV) ist der kantonalen Fachbehdérde (AfU) nachzuweisen. [DP]

Sensitivitatsbetrachtungen Verkehrserzeugung in Betriebsphase

Es sind Sensitivitdtsanalysen durchzuflihren, die die La&rmemissionen bei anderen Annahmen
bezlglich des durch das Projekt induzierten Verkehrs aufzeigen. [DP]

Uberschrittene Planungswerte entlang Umfahrungsstrasse

Es ist aufzuzeigen, wo Uberschreitungen des Planungswerts auftreten und wie hoch sie sind.
Wo die Planungswerte Uberschritten sind, miissen Massnahmen in folgender Prioritat gepraft
werden: [DP]

1. Einhalten von gentigend Abstand
2. Bauliche Massnahmen an der Quelle oder im Ausbreitungsbereich
3. Orientierung der larmempfindlichen Rdume auf die l&rmabgewandte Seite

4. Massnahmen direkt am Gebaude: Erst wenn aufgezeigt werden kann, dass keine dieser
Massnahmen getroffen werden kann, kann eine Ausnahmebewilligung bei der kantona-
len Fachbehdrde (AfU) im Rahmen der Baubewilligung beantragt werden. [DP]

Im Detailprojekt Bau ist mit den Larmnachweisen eine grafische Darstellung zur Lage von un-
tersuchten Empfangspunkten und Quellen nachzuliefern. [DP]
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Oberflachengewasser (Kap. 12)
Gewasseraufwertungen

Fir die Gewasser, die verandert, aufgewertet oder neu erstellt werden, ist der 6komorpholo-
gische Zustand darzulegen. Insgesamt muss gegentber dem heutigen Zustand eine 6ko-
morphologische Verbesserung erzielt werden. Der Nachweis ist der kantonalen Fachbehérde
(AfU) vorzulegen. [DP]

Gewassersystem B und D

Flr die Wasserentnahme aus der Reuss ist ein vollstandiger Restwasserbericht nach der
Gewadsserschutzgesetzgebung erforderlich und der kantonalen Fachbehdérde (AfU) zur Ge-
nehmigung vorzulegen. [DP]

Wasserhaushalt und Bewéasserung

Die Auswirkungen des Golfplatzes (Bewasserung, Entwésserung, Teiche usw.) auf den Was-
serhaushalt, das Grundwasser, die Feuchtgebiete und die Wasserfihrung in den Oberfla-
chengewassern sind aufzuzeigen. [DP]

Die Wasserbezugsorte, die zu erwartenden Entnahmemengen sowie die Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt und die Oberflachengewasser sind aufzuzeigen. [DP]

Neues Fischgewasser

Das geplante Forellengewasser ist als 6ffentliches Fischereigewasser zu bezeichnen. [V]

Grundwasser (Kap. 13)
Grundwasserschutzzone S2 GWP March

Der Golfplatz befindet sich teilweise innerhalb der Schutzzone S2 GWP March. Es liegt aller-
dings keine glltige Schutzzone fir das GWP March vor. Das Detailprojekt des Golfplatzes im
Bereich oberhalb Rissen ist mit den Bestimmungen des entworfenen Schutzzonenregle-
ments der Grundwasserschutzzone GWP March abzustimmen und der Trinkwasserversor-
gung Andermatt (Gemeinde) sowie der kantonalen Fachbehérde (AfU) im Rahmen der Bau-
bewilligung zur Genehmigung vorzulegen. [DP]
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Boden, Landwirtschaft (Kap. 14)
Nutzungseinschrankungen

Bei der Erarbeitung des Bauprojekts Golfplatz ist sicherzustellen, dass die Nutzungsein-
schrankungen gemass Verfligung des Amts fir Umweltschutz zur Sanierung der Schwerme-
tallbelastungen auf dem Waffenplatz Andermatt vom 21. April 2008 berUcksichtigt werden.
[DP]

Ver- und Entsorgung (Kap. 15)

Die AADC hat den Nachweis zu erbringen, dass von den landwirtschaftlichen Wohnh&usern
im Gebiet Russen und in der March keine Belastung des firr die Bewasserung des Golfplat-
zes bendtigten Grundwassers ausgeht. Wird eine Belastung nachgewiesen, sind diese Hau-
ser auf Kosten der AADC an die Gemeindekanalisation anzuschliessen. Der Nachweis ist in-
nert zwei Jahren nach Bau des Golfplatzes der kantonalen Fachbehérde (AfU) vorzulegen.
[DP]

Natur- und Landschaftsschutz (Kap. 16)

Fdr den Golfplatz ist in Absprache mit den kantonalen Fachbehdérden (AfU, ARE) ein Baupro-
jekt zu erarbeiten. Darin ist u. a. eine klare Abgrenzung zwischen 6kologischen Ausgleichs-
flachen, Extensivflachen (differenziert nach der Bewirtschaftungsart) und Intensivflachen vor-
zunehmen. Die Extensivflachen sind so anzulegen, dass eine grossraumige Vernetzung statt-
findet, unter Einbezug der Gewasser und Gewasserrdume und unter Berlcksichtigung der
faunistischen Anspriche. Das Projekt ist den kantonalen Fachbehérden (AfU, ARE) zur Ge-
nehmigung vorzulegen. [DP]

Es ist ein Bewirtschaftungs- und Aufsichtskonzept fiir den gesamten Golfplatzperimeter zu
erstellen. Dieses bedarf der Genehmigung durch die kantonalen Fachbehérden (AfU, ARE).
[DP]

Die Vogelwarte Sempach ist zu beauftragen, die Ersatzlebensrdume fir die Bruthabitate von
Feldlerche, Braunkehlchen und Sumpfrohrsénger sowie die dem Projekt zugrunde zu legen-
den Zielarten festzulegen. Die AADC hat sicherzustellen, dass die damit verbundenen Be-
wirtschaftungsauflagen im Rahmen des zu erarbeitenden Golfplatz-Bewirtschaftungskon-
zepts bericksichtigt und umgesetzt werden. [DP]

Zusammenfassung, Schlussfolgerungen (Kap. 18)

Im Detailprojekt Bauphase ist u. a. aufzuzeigen, welche Projektaspekte zu welchen Umwelt-
auswirkungen fuhren. [DP]
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G. ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK

Zusammengefasst beurteilen wir die im Rahmen des Vorprifungsverfahrens eingereichten Unterla-
gen zum Projekt Tourismusresort Andermatt als weitgehend vollstandig. Sofern die im vorliegenden
Vorprifungsbericht aufgezeigten und als verbindlich mit [V] gekennzeichneten Erganzungen und
Korrekturen noch vorgenommen werden, kann vom Erlass bzw. der Genehmigung der QGP und ei-
nem positiven Umweltvertraglichkeitsprifentscheid ausgegangen werden.

Anhang: Tabelle Parkplatzzahlen rGVK TRA
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Anhang

Tourismusresort Andermatt - rGVK Ursern
Parkplatzzahlen im QGP-Perimeter
(Stand 15. Juli 2008)

Ausganqgslaqge / Perimeter / Abgrenzung

inklusive: ohne:

- PP im Kasernenareal - PP im Dorf Andermatt

- PP auf Nationalstrasse - PP Gemsstockbahn

Temporare Tages-PP PP - TRA
PP-"Verlust" 720+ | 50 + | 250 + | 380
PP-Standorte TRA | Bhf | N2 | Kas 0
PP-Summe 1020 + 380
PP-Bedarf 1020 + | 380 + 50 min. 2200 | max. 2600 20
PP-Standorte | "\2" | kas | Golr TRA/Bhf/Sport/BV Golf
PP-Reduktion -270 -220/- 620
PP-Minimal-
Bedarf a 750 + 380 + 50 1980 + 20
PP-
Realisierung 400 + 380+ | 50 + | 200 + 1630 + 150 + 20
) Golf TRA TRA TRA Golf
P P_ n r Goé/ wGSB Kas.
Sta do te Bhf/GSB/G6 Po Po/BV Sport/Bhf
P+R (f0

PP-Auflagen o DN | DN DN
PP-Summe 400 + 380 1980 + 70
Glossar:
- Bhf Bahnhof -N Nationalstrasse -
-BvV Bellevue TRA - Po Podium
-DN Doppelnutzung, PP-TRA + Temporér - PP Parkplatze
-Go Goschenen -P+R Park and Ride
-GSB Gemsstockbahn - Sport  Sportzentrum
- Kas Kasernenareal Altkirch - TRA Tourismusresort
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