
Schätzungsschema
nichtlandwirtschaftliche Grundstücke

Ertragswert

ERTRAGSWERT

Realwert

Zustandswert
Neubauwert abzüglich 

Altersentwertung

+

Umgebung

+

Baunebenkosten
in % vom Neubauwert

bereinigter
Landwert

(Landwertzone, 
Lageklasse)

REALWERT

Ertragswert + Realwert
1+ Gewichtungsfaktor

Steueramtlicher Verkehrswert

Kapitalisierung

Mietwert x 100
Kapitalisierungssatz in %

Eigennutzung Vermietung

Eigenmietwert

m2 Nettowohnfläche
x

bereinigtes 
Mietpreisniveau

Mietzins

Mietwert


