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Projekt gegen Abwanderung zeigt Wirkung

Uri Die Dorfer abseits der grossen Zentren sollen attraktiv bleiben - auch zum Wohnen. Das Amt fiir Raumentwicklung
animiert Hauseigentiimer mittels Analysen zum Sanieren von Altbauten. Deren Besitzer ziehen ein positives erstes Fazit.

Bruno Arnold
bruno.arnold@urnerzeitung.ch

Mit der laufenden Realisierung
des Tourismusresorts in Ander-
matt, aber auch mit dem bevor-
stehenden Bau der zweiten R6h-
re des Gotthard-Strassentunnels
entstehen in Uri viele neue
Arbeitspliatze. «Damit sich die
Beschaiftigten aber auch in der
Region niederlassen, braucht es
geniigend Wohnungen», sagt
Kantonsplaner Marco Acher-
mann vom Amt fiir Raument-
wicklung Uri. «Es gibt zwar genti-
gend Wohnraum, aber dieser
wird oft nur zu Ferienzwecken
oder gar nicht genutzt. Der
Hauptgrund: Die Eigentlimer
konnen den Sanierungsbedarf
oder mogliche kiinftige Nutzun-
gen nicht abschatzen.»

Hier setzt das vom Kanton
Uri angebotene Instrument der
Haus-Analyse an. Besitzer von
Altbauten in Urner Dorfkernen
konnen das Potenzial ihrer Lie-
genschaften durch speziell ge-
schulte Mitarbeiter von fiinf
Urner Architekturbtiros profes-
sionell untersuchen lassen. Die
Haus-Analyse zeigt auf, wie eine
kiinftige Nutzung des Gebédudes
aussehen konnte, in welcher
Form die Sanierung sinnvoll und
machbar wire, mit welchen Kos-
ten gerechnet werden miisste,
aber auch, ob sich die Investitio-
nen auszahlen diirften.

Kanton iibernimmt
Halfte der Kosten

Die Hausanalyse kostetin der Re-
gel 6000 Franken. Der Kanton
ibernimmt die Halfte davon.
Wenn sich auch die Gemeinde, in
der das Objekt steht, zur Halfte an
den Restkosten beteiligt, verblei-
ben dem Eigentlimer 1500 Fran-
ken. Weil das Projekt Haus-Ana-
lyse Modellcharakter hat und an-
deren Regionen mit dhnlichen

Problemen als Vorbild dient, wird
es in der Pilotphase auch vom
Bund finanziell unterstiitzt.

In einer Pilotphase wurden
Haus-Analysen in GoOschenen,
Wassen und Realp durchgefiihrt.
«Im Urserntal und im Urner
Oberland wird die Nachfrage
nach Wohnraum kiinftig - wegen
des Sawiris-Projekts und der
zweiten Rohre - sicher am gross-
ten sein», begriindet Achermann
die getroffene Auswahl. Bisher
wurden in diesen drei Gemein-

Der Wohnraum in Uri - beispielsweise in Wassen - soll dank Sanierungen besser genutzt werden.

den fiinf Objekte analysiert, und
zwar zwei in Goschenen, zwei in
Realp und eines in Wassen. Zwei
dieser Gebaude befinden sich
mittlerweile im Umbau. Es wer-
den unter anderem zusitzliche
Kleinwohnungen an attraktiver
Lage im Dorfzentrum entstehen.

Der Realper Gemeindeprasi-
dent Armand Simmen erachtet
die Haus-Analyse gerade fiir die
Gemeinde im Urserntal als dus-
serst wertvolles Instrument.
«Unsere Bauzonen sind klein re-
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spektive beschriankt. Der heutige
Dorfkernist, was die Lawinenge-
fahr angeht, der sicherste Teil von
Realp», betont Simmen. Aber ge-
rade ein Teil der dortigen Hiuser
ist nicht bewohnt. Und auch eine
Haus-Analyse war - unter ande-
rem wegen der zum Teil kompli-
zierten Eigentumsverhaltnisse -
fiir die Besitzer kein Thema. Des-
halb hat die Gemeinde die
Initiative ergriffen und in zwei
Féllen die Restkosten vorfinan-
ziert. «Wir hoffen nattirlich, dass
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dadurch einerseits das Instru-
ment vermehrt genutzt wird, an-
derseits aber auch, dass die Haus-
Analyse in absehbarer Zukunft
ein konkretes Ergebnis in Form
von neuem Wohnraum bringt.»
«Ich kann das angebotene
Instrument nur empfehlen», sagt
der Eigentlimer eines im Schutz-
verzeichnis des Kantons Uri ein-
getragenen Gebdudes im Urner
Oberland. Die Haus-Analyse
habe ihm wertvolle Antworten
auf verschiedene Fragen gelie-

fert. Neben der Grobbeurteilung
des Architekten seien auch Mei-
nungen von verschiedenen Fach-
leuten der kantonalen Amtsstel-
len und der regionalen Baukom-
mission in die Haus-Analyse
eingeflossen. «Dadurch hat sich
fiir mich einerseits eine deutlich
grossere Planungssicherheit erge-
ben. Zudem konnte ich der Bank
eine gute Grundlage fiir eine Erst-
beurteilung der finanziellen As-
pekte bieten. Und schliesslich
wurde die Baubewilligung mit
wenig Bemerkungen rasch ausge-
stellt.» Als weiteren Pluspunkt er-
wahnt der Hausbesitzer, dass
nach einer Haus-Analyse keine
Architektur- oder Handwerker-
verpflichtungen bestlinden.

Wohnraumfoérderung
abseits der Zentren

Auch wenn die Pilotphase nicht
unbedingt einen Run auf Haus-
Analysen ausgeldst hat, will die
Justizdirektion dieses Instrument
weiterhin anbieten. «Haus-Ana-
lysen helfen auch mit, dass Wohn-
orte belebt, verschonert und da-
mit attraktiver werden», sagt
Achermann. «Sie werden so auch
zu einem Element im Kampf
gegen die Abwanderung.» Davon
sind neben dem oberen Reusstal
vor allem auch die Urner Seiten-
tiler stark betroffen. Die rege
Bautatigkeit im Urner Talboden
verstarkt diesen Trend noch. Ein
Ziel des Kantons ist es daher, mit
dem Instrument der Haus-Analy-
sen die Wohnraumforderung in
Gebieten abseits der grossen Zen-
tren anzukurbeln und so zu einer
nachhaltigen Dorfkernentwick-
lung in Randregionen beizutra-
gen. Haus-Analysen sind deshalb
nicht mehr nur in Wassen, Go-
schenen und Realp moglich, son-
dern auch in Bauen, Gurtnellen,
Hospental, Isenthal, Realp, See-
lisberg, Silenen, Sisikon, Spirin-
gen und Unterschéchen.

Finma greift bei mutmasslicher Betriigerfirma ein

Baar Die Piccor AG soll Teil eines Anlegerbetrugs im grossen Stil gewesen sein. Nun hat die Finanzmarktaufsicht
eine Untersuchungsbeauftragte als Verwaltungsratin eingesetzt. Es geht um den Schutz der Anlegergelder.

Die Finanzmarktaufsicht (Finma)
hat die Kontrolle iiber die Baarer
Piccor AG tibernommen und eine
Rechtsanwiltin als Untersu-
chungsbeauftragte eingesetzt.
Wenn die Finma Anhaltspunkte
fiir die Vorwiirfe gegen die Piccor
AG habe, komme dieser Schritt
wenig iiberraschend, sagt Ban-
kenrechtsexperte André Terlin-
den, Autor der Dissertation «Der
Untersuchungsbeauftragte der
Finma als Instrument des Finanz-
marktenforcements» dazu. «Die-
se Massnahme dient vor allem
dem Glaubigerschutz.»

Die Vorwiirfe, die gegen die Pic-
corim Raum stehen, sind happig.
Es begann im Februar 2018, da
durchsuchten die Zuger Strafver-
folgungsbehorden im Rahmen
der Rechtshilfe die Geschéftsrau-
me eines Baarer Treuhédnders. Er
war der einzige Verwaltungsrat
der Piccor AG, die Teil eines
Schneeballsystems gewesen sein
soll, iber welches Gelder in Hohe
von iiber 80 Millionen Euro ver-
untreut worden sein sollen. Ge-
schidigt sind 2300 hauptsichlich
deutsche Anleger, die immer
noch umihr Geld kimpfen. Thnen

wurde versprochen, die Gelder zu
investieren und Renditen im
zweistelligen Bereich zu erwirt-
schaften. Die Piccor soll als Ab-
rechnungsstelle des deutschen In-
vestmentverbunds fungiert ha-
ben. Nachdem der Treuhander
anfanglich alle Schuld von sich
gewiesen und sich und seine Part-
ner in Schutz genommen hatte,
sagte er im Spatjahr, dass er
Grund zur Annahme habe, dass
Unrechtmissiges mit der Firma
betrieben worden sei. Sein Ver-
trauen in die Eigentiimerschaft
habe gelitten. Ins Visier der Er-

mittler geriet zunehmend der
Vertriebschef des Systems.

Positiv fiir
die Glaubiger

Ausloser fiir die Massnahme der
Finma sei nun der begriindete
Verdacht auf Verletzung des Auf-
sichtsrechts, so Rechtsanwalt An-
dré Terlinden. «Dawohl Kunden-
gelder entgegengenommen wur-
den, ohne dass eine Banklizenz
vorlag.» Fiir die «geprellten» An-
leger sei dieser Schritt positiv.
«Da Sicherungsmassnahmen er-
griffen wurden und eine mogliche

weitere Zweckentfremdung ihrer
Geldern verhindert wurde.»
Grundsatzlich habe die Untersu-
chungsbeauftragte die Aufgabe,
den Sachverhalt aufzuklaren. Da-
beihabe sie Kompetenzen wie ein
Verwaltungsrat und konne tiber
die Bankkonten der Piccor AG
verfiigen und Zahlungen machen.
Falls sich der Verdacht bewahr-
heite, dass eine illegale Tatigkeit
vorliege, werde die Finma die Li-
quidation veranlassen, oder falls
die Firma tberschuldet sei, den
Konkurs. «In einem solchen Fall
fungiert die Finma als Konkurs-

behorde», so Terlinden. Gelder
wiirden dann in die Schweiz zu-
rlickgeholt. Bekanntlich hat die
Piccor AG ein Konto bei der Ber-
liner Volksbank, bei dem die deut-
schen Behorden schon Sicherstel-
lungen vorgenommen haben.
Moglich werden solche Repatriie-
rungen aber nur, falls die Konten
nicht gesperrt seien. «Gelder wer-
den von der Finma dann grund-
satzlich gleichberechtigt auf die
Glaubiger aufgeteilt.»
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