40.1115

REGLEMENT
zum Planungs- und Baugesetz (RPBG)

(vom 6. Dezember 2011%; Stand am 1. Januar 2012)

Der Regierungsrat des Kantons Uri,
beschliesst:

gestUtgt auf Artikel 124 des Planungs- und Baugesetzes vom 13. Juni 2010
(PBG)-,

1. Kapitel: GEGENSTAND

Artikel 1

Dieses Reglement vollzieht das PBG, soweit nicht besondere Reglemente
diese Aufgabe Gbernehmen.

2. Kapitel: BAUBEGRIFFE UND MESSWEISEN

Artikel 2 Verbindlichkeit der IVHB

1 Der Regierungsrat erklart fir den Kanton Uri den Beitritt zur Interkantona-
len Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB).

2 Die Begriffe und Messweisen, wie sie in der IVHB und in diesem Regle-
ment festgelegt sind, sind im Planungs- und Baurecht des Kantons und der
Gemeinden verbindlich. Davon ausgenommen ist der Begriff der Nutzungs-
ziffer. An dessen Stelle kdnnen die Gemeinden ein anderes Nutzungsmass
beibehalten oder einfuhren.

3 Die Begriffe, Messweisen und die damit verbundenen Masse, wie sie sich
aus der IVHB und dem vorliegenden Reglement ergeben, sind im Anhang
zu diesem Reglement enthalten. Der Anhang ist Bestandteil des Regle-
ments.

' AB vom 16. Dezember 2011
’RB 40.1111
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3. Kapitel: GEWASSERRAUMZONE

Artikel 3 Planerische Massnahmen
1 Die Gemeinden legen mit der Nutzungsplanung den Raumbedarf der
oberirdischen Gewasser auf inrem Hoheitsgebiet fest.

2 Sie beachten dabei die Mindestvorschriften nach dem Bundesrecht. In
jedem Fall sind die Mindestabsténde zu berticksichtigen, die das PBG ge-
geniber Fliessgewassern (Art. 91) und gegenliber dem Seeufer (Art. 94)
vorschreibt.

Artikel 4 Nutzung der Gewasserraumzone

1 Die Nutzung des Gewasserraums richtet sich nach dem Bundesrecht.
2 Werden dabei die Abstandsvorschriften nach Artikel 91 oder 94 PBG un-
terschritten, bleibt die Ausnahmebewilligung der zusténdigen Direktion® vor-
behalten.

3 Handelt es sich um eine Gewasserraumzone, die die Bauzone Uberlagert,
ist der Gewdasserraum fur die Ausniitzung der Bauparzelle anrechenbar.

Artikel 5 Fehlender Gewéasserraum

Bis der Gewasserraum ausgeschieden ist, gelten die Ubergangsbestim-
mungen zur Anderung der Gewéasserschutzverordnung vom 4. Mai 2011°.

4. Kapitel: GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

1. Abschnitt: Grenzabstand

Artikel 6 Grundabstand
a) Grundsatz
1 Der Grundabstand ist der Grenzabstand, der mindestens einzuhalten ist.

2 Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt
er:

a) inder Kernzone 4m
b)  Weilerzone 4m
c) in Wohnzonen mit einem oder zwei Vollgeschossen 5m
d) in Wohnzonen mit drei oder mehr Vollgeschossen 6m
e) in Wohn- und Gewerbezonen 5m

® Baudirektion fiir Ausnahmen gegeniiber Fliessgewassern, Justizdirektion fir solche ge-
genuber dem Seeufer; siehe Organisationsreglement (ORR; RB 2.3322).
GSchV; SR 814.201
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f) in Gewerbe- und Industriezonen 5m
Grenzt die Gewerbe- oder die Industriezone an die
Kernzone oder an eine Wohnzone, betragt der Grund-

abstand 6 m.
g) inden ubrigen Zonen 5m
h)  fur geringfiigige Anlagen 1m®

Als geringfuigige Anlagen gelten solche, die weder
offentliche noch private Interessen merklich berthren.

Artikel 7 b) Mehrlangenzuschlag
1 Uberschreitet die Gebaudelange 20 m, erhoht sich der Grenzabstand fiir
jeden zusatzlichen Meter um 30 cm, héchstens aber um insgesamt 3 m.

2 Innerhalb der Gewerbezonen und der Industriezonen sowie gegenlber
offentlichen Verkehrsflachen wird kein Mehrlangenzuschlag berechnet.

3 Die Bauordnung der Gemeinde kann den Mehrlangenzuschlag verkirzen
oder aufheben.

Artikel 8 ¢) Mehrhdhenzuschlag

1 Uberschreitet die geplante Baute oder Anlage die Gesamthohe, die nach
der Bauordnung der Gemeinde zulassig ist, hat die Baubehdrde mit der
Ausnahmebewilligung einen verhaltnismassigen Mehrhdhenzuschlag zum
Grenzabstand zu verfligen.

2 Die Bauordnung der Gemeinde kann den Mehrhdéhenzuschlag fur be-
stimmte Zonen aufheben.

Artikel 9 Verminderter Grenzabstand
a) bei An-, Klein- und Kleinstbauten

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt der
Grenzabstand:

a) fir An- und Kleinbauten 35m
b) fir Kleinstbauten 1m

Artikel 10 b) bei unterirdischen Bauten

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt der
Grenzabstand fir unterirdische Bauten 1 m.

5 Artikel 95 Absatz 3 PBG
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Artikel 11 ¢) bei Unterniveaubauten

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt der
Grenzabstand fur Unterniveaubauten 3,5 m.

Artikel 12 d) bei vorspringenden Gebaudeteilen

1 Vorspringende Gebéaudeteile durfen in den Grenzabstand hineinragen.

2 Wenn Uberwiegende offentliche oder private Interessen das gebieten,
kann die Baubehorde bei vorspringenden Gebaudeteilen einen angemesse-
nen Grenzabstand verfugen.

Artikel 13 e) durch private Vereinbarung

Der Grenzabstand kann auf schriftlichen Antrag der betroffenen Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimer und mit Zustimmung der Baubehdrde
herabgesetzt oder aufgehoben werden, sofern dadurch keine tberwiegen-
den offentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

2. Abschnitt: Gebaudeabstand

Artikel 14 Grundsatz

1 Der Geb&audeabstand entspricht der Summe der beiden Grenzabstande®.

2 Der Abstand zwischen zwei Bauten auf dem gleichen Grundstiick wird so
gemessen, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

Artikel 15 Abstand zu bestehenden Bauten

1 Gegeniber rechtméssig erstellten Bauten, die den Gebaudeabstand nach
diesem Reglement nicht einhalten, ist ein Geb&udeabstand einzuhalten, der
der Summe aus dem tatsachlichen Grenzabstand und jenem nach diesem
Reglement entspricht.

2 Wenn Uberwiegende offentliche oder private Interessen bestehen, kann
die Baubehorde diesen Gebaudeabstand verhéltnismassig erhdhen.

Artikel 16 Verminderter Gebaudeabstand durch private Vereinbarung

Der Gebaudeabstand kann auf schriftlichen Antrag der betroffenen Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentiimer und mit Zustimmung der Baubehor-
de herabgesetzt oder aufgehoben werden, sofern dadurch keine tberwie-
genden 6ffentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

® Artikel 95 Absatz 2 PBG
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Artikel 17 Brandschutznormen

Die verbindlich erklarten Brandschutznormen und Brandschutzrichtlinien
sind in jedem Fall einzuhalten.

3. Abschnitt: Gemeinsame Bestimmungen

Artikel 18 Hinweis auf das kantonale Recht

1 Die Abstandsvorschriften gegeniiber Fliessgewassern, offentlichen Ver-
kehrsflachen, gegenliber dem Wald und dem See richten sich nach Artikel
91ff. PBG, sofern nicht der Geb&udeabstand einen héheren Abstand ergibt.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber den Gewasserraum.

2 Der privatrechtliche Grenzabstand von einem Meter nach Artikel 73 des
Einfiihrungsgesetzes zum ZGB' bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Artikel 19 Aussendammungen

Bestehende Bauten diurfen mit einer nachtraglichen Aussenisolation den
Grenz- und Gebaudeabstand um jenes Mass unterschreiten, das fur eine
ausreichende Warmedammung notwendig ist.

5. Kapitel: KANTONSBEITRAGE

Artikel 20 Grundsatz

An die fachgerechte Erarbeitung und die Anderung von Nutzungsplanungen
leistet der Kanton den Gemeinden 70 Prozent der Planungskosten die auf-
grund des kantonalen Richtplanes erforderlich werden®.

Artikel 21 Anrechenbare Planungskosten
a) Nettokosten

Beitrage werden nur an die Nettokosten gewahrt, die der Gemeinde verblei-
ben.

Artikel 22 b) Qualifikation

1 Beitrage werden nur an Lohn- und Honorarkosten fir Arbeiten gewahrt,
die von qualifizierten Fachpersonen ausgefihrt oder begleitet werden.

2 Als qualifiziert gelten Personen, die uber einen anerkannten Fachausweis
oder entsprechende Berufserfahrung auf dem Gebiet der Raumplanung
verflgen.

"EG/ZBG; RB 9.2111
8 Artikel 7 Absatz 1 PBG
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Artikel 23 c¢) Lohn-, Honorarkosten

1 Als Lohn- oder Honorarkosten werden héchstens die Mittelwerte der Stun-
denansatze des Zeittarifs nach der Ordnung der Koordinationskonferenz der
Bau- und Liegenschaftsorgane der o6ffentlichen Bauherren (KBOB) aner-
kannt.

2 Nicht anerkannt werden Lohn- oder Honorarkosten flir Arbeiten, die tGber
die beitragsberechtigte Planung hinausgehen oder die zu den allgemeinen
Verwaltungsaufgaben des beitragsberechtigten Gemeinwesens gehéren.

Artikel 24 Verfahren
a) Gesuch

1 Bevor die Planungsarbeiten aufgenommen werden, ist bei der Justizdirek-
tion ein Beitragsgesuch einzureichen.

2 Das Gesuch enthalt:

a) das Arbeitsprogramm;

b) den Ablauf des Projekts und dessen Kontrolle;

c) einen Kostenvoranschlag;

d) einen Kostenteiler mit Angaben tber Beitrége Dritter;

e) eine Begrundung uber das Ausmass der Planungskosten, die aufgrund
des kantonalen Richtplans erforderlich werden.

Artikel 25 b) Beitragsverfligung

Gestiitzt auf das Gesuch und im Rahmen der bewilligten Kredite entschei-
det die zustandige Instanz Gber den Kantonsbeitrag, und zwar:

a) das Amt fir Raumentwicklung Uber Beitrage bis 50 000 Franken;

b) die Justizdirektion tber Beitrage bis 100 000 Franken;

c) der Regierungsrat Uber Beitrage tiber 100 000 Franken.

Artikel 26 c¢) Auszahlung
1 Der Beitrag wird entsprechend dem Planungsfortschritt und im Rahmen
der bewilligten Kredite ausbezahilt.

2 Beitrage bis 50 000 Franken kénnen sofort und gesamthaft ausbezahlt
werden, sofern die erforderlichen Kredite bewilligt sind.
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6. Kapitel: SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 27 Anderung bisherigen Rechts

Das Reglement vom 29. August 2007 Uber die Organisation der Regie-
rungs- und der Verwaltungstatigkeit (Organisationsreglement, ORR)® wird
wie folgt geéndert:

Artikel 12 Buchstaben a und b je erstes Alinea

Uber Artikel 6 hinaus sind die Direktion, die Amter und die Abtei-
lungen im Rahmen des Voranschlags zu folgenden nicht eindeutig
bestimmten Ausgaben zustandig:

a) die Direktion:

— zur Zusicherung und Auszahlung von Kantonsbeitragen an
die fachgerechte Erarbeitung und die Anderung von Nut-
zungsplanungen, die aufgrund des kantonalen Richtplans er-
forderlich werden, jedoch hoéchstens 100 000 Franken im
Einzelfall;

b) das Amt fir Raumentwicklung:

— zur Zusicherung und Auszahlung von Kantonsbeitragen an
die fachgerechte Erarbeitung und die Anderung von Nut-
zungsplanungen, die aufgrund des kantonalen Richtplans er-
forderlich werden, jedoch hdchstens 50 000 Franken im Ein-
zelfall.

Artikel 28 Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt zusammen mit dem Planungs- und Baugesetz vom
13. Juni 2010 in Kraft.

Im Namen des Regierungsrats

Der Landammann: Markus Zist
Der Kanzleidirektor: Roman Balli

Anhang
- Begriffe, Messweisen und zulassige Masse

°RB 2.3322
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Anhang
Begriffe, Messweisen und zuléssige Masse

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf.
Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natirlichen Geléandeverlauf der Umgebung aus-
zugehen. Aus planerischen oder erschliessungs-technischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
fahren abweichend festgelegt werden.

Bei besonderen Gelandeverhéltnissen, namentlich in topographisch un-
glnstigen Gebieten oder in Gebieten mit hohem Grundwasserspiegel, kann
die Baubehtrde das massgebende Terrain entsprechend den konkreten
Verhaltnissen abweichend von Ziffer 1.1 hievor verflgen.

2. Gebaude
2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschlisse auf-
weisen.

2.2  Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zu-
lassigen Masse nicht Uberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthal-
ten.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, dirfen
Kleinbauten hdchstens eine Grundfliche von 45 m?, eine Fassadenhdhe
von héchstens 3 m und eine Gesamthdhe von hochstens 5 m aufweisen.

2.2.1 Kleinstbauten

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestlmmt sind
Kleinstbauten Kleinbauten, deren Grundflache héchstens 10 m? betragt und
im Ubrigen die Ausmasse einer Kleinbaute einhalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb&dude zusammengebaut, tberschrei-
ten in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Ne-
bennutzflachen.
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Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, dirfen An-
bauten hochstens eine Grundflache von 45 m?, eine Fassadenhdhe von
héchstens 3 m und eine Gesamthdhe von hdchstens 5 m aufweisen. Sie
darfen in ihrer Grundflache nicht grésser sein als das Hauptgebaude.

e
a 1
nur Nebennutzflichen und
(S in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebéaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude

Kleinbaute

[

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelénder und Bristungen, vollstdndig unter dem massgebenden
respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zulédssigen Mass
Uber das massgebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, dirfen Un-
terniveaubauten im Durchschnitt hdchstens 1 m und absolut héchstens 1,5
m Uber das massgebende respektive iber das tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen.



HERRE Fassade 3 Fassade 4

------ Fassadenlinie

— QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNE Unterniveaubauten
f Hihenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, 1

zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB
Anteil iber der Fassadenlinie

3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Gera-
den durch die dussersten Punkte des Baukorpers tiber dem massgebenden
Terrain: Vorspringende und ruckspringende Geb&udeteile werden nicht be-
riicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgeben-
dem Terrain.

10
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3.3  Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

Anbaute

unbedeutend
rickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

H]

11
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Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rickspringender Gebaudeteil |
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen héchstens bis zum zulassigen Mass (fur
die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der
Dachvorspriinge — das zuléssige Mass (fur die Breite), beziehungsweise
den zulassigen Anteil beziiglich des zugehtrigen Fassadenkapitels, nicht
Uberschreiten.

12
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Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, gelten als
vorspringende Gebaudeteile:

a) Gebaudeteile, wenn sie hochsten 1 m tief und 2 m breit sind;
b) Dachvorspriinge (einschliesslich der Dachrinne), wenn sie hdchstens

um 1,5 m Uber die Fassadenflucht hinausragen.

Anbaute oder Anbaute cder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b
___________ [ RSN S 1
—I a I
|
| - —
i zugehdriger Fassadenabschnitt
L _____ -

i !
! q—l-l
B zugehdriger H

/ Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebéudeteil

Cebiudatail

a zuldssiges Mass flr die Tiefe vorspringender
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile
{__ projizierte Fassadenlinie

_— | R '
f———]
<b
= 1 —— yppyppyppiyppivyyogy vy et
| — _r'-r_
! ! / ]
Sy 41 <b
"""""""""""" e -
massgebendes Terrain Fassadenlange

a zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zuldssiges Mass fir die Breite vorspringender Gebdudeteile
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3.5 Ruckspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zurlick-
versetzt.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, gelten Ge-
baudeteile als unbedeutend riickspringende Gebaudeteile, wenn sie hdchs-
tens 1 m tief und 2 m breit sind.

.......... ocoococooce : o ST ent
a a

_______ L B L
1
1 —

riickspringender ‘:"“ unbedeutend
Gebaudeteil I riickspringender
] >b Gebaudeteil
i FA
|
— 1
>al |

| i
1|k
| i
1 : y
|
1
e
a zuldssiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend rnckspnngenden Gebdudeteilen
b zulassiges Mass fir die Breite von unbedeutend i den Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
[y Fassade

w4 Fassadenlinie
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4. Langenbegriffe, L&ngenmasse

4.1  Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Gebaudelinge

Gebaude /

Gebdude

Gebdudebreite

v+ Fassadenlinie

m fe=—— Flachenkleinstes Rechleck
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5. Hoéhenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten
auf dem massgebenden Terrain.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt,dirfen
technisch bedingte Dachaufbauten, wie Kamine, Liftungsanlagen usw., die
zulassige Gesamthéhe um hochstens 2 m lUberragen. Vorbehalten bleiben
Mehrhohen, die durch das Bundesrecht, namentlich durch die Luftreinhalte-
verordnung (LRV; SR 814.318.142.1), vorgeschrieben sind.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion Héchste Punkte der
=  Dachkonstruktion
Geslamthﬁhe h (Tasamm&he h

M, /M

tiefster Punkt auf massgebendem .
Terrain unter der Firstlinie massgebendes Terrain

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachfliche

Dachflachenbereich Gber dem tiefsigelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

1| cesamthsne n

I

=y
-

!
s

/1|'|I'|"|"| T

massgebendes Terrain

i
i
T
|
LA B Il |
|
|

 —
—
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5.2 FassadenhoOhe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittli-
nie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehdrigen Fassadenlinie.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, dirfen
technisch bedingte Dachaufbauten, wie Kamine, Liftungsanlagen usw., die
zulassige Fassadenhdhe um héchstens 2 m tiberragen. Vorbehalten bleiben
Mehrhdhen, die durch das Bundesrecht, namentlich durch die Luftreinhalte-
verordnung (LRV; SR 814.318.142.1), vorgeschrieben sind.

Briistung
|
I \ [T a
A >
: ! : Fassadenhohe Fh Fassadenhohe Fh
giebelseitige L-traufseitige ;
Fassadenhdhe Fh =" | -Fassadenhdhe Fh r falisssade il Soiteniaasade
fiir Talf jmmasl -
)] i
LT T T T T AT T T T T I T I
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! l ! Bristung
) |- rp
! i !
N d
giebelseitige Fassadenhthe Fh
Fassadenh&he Fh fiir Seitenfassade
Fassadenhthe Fh
fir Talfassade

massgebendes Terrain

----- Fassadenlinie
|
i Fassadenflucht

“~._ Schnittlinie Fassadenflucht mit
O ~ Oberkante Dachkonstruktion
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5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt die
Kniestockhthe hdchstens 0,8 m.Fir asymmetrische Giebeldacher und fur
Pultdacher qilt Ziffer 6.3 hienach.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenfiucht /
Oberkante Dachkonstruktion y

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des ferti-
gen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn
die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, betragt die
lichte HOohe fir Raume mit Wohnnutzung mindestens 2,30 m. In Raumen mit
Dachschrage muss sie auf mindestens der Halfte der Wohnflache eingehal-
ten sein.

s

Lichte Héhe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshéhe Lichte Hohe Geschosshohe

5,5 Geschosshdhe

Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Bo-
den.

6. Geschosse
18



6.1 Vollgeschosse
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Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach-

und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Geb&auden und bei Geb&uden, die in der Hbhe
oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fir jeden Ge-

baudeteil bzw. fur jedes Gebaude separat ermittelt.

DA
AG
DG
VG
UG

DA
AG
VG VG
VG VG
VG VG
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¥ i S|
T ' ue [ i
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Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis zum zulas-
sigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, dirfen Un-
tergeschosse im Durchschnitt héchstens 1 m und absolut hochstens 1,5 m
Uber das massgebende respektive Uiber das tiefer gelegte Terrain hinausra-
gen.

-====Fassadenlinie
a zuléssiges Mass fur vorspringende Gebéudeteile
b zuléssiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zuléssiges Mass fur Untergeschosse
AR Anteil des Geschosses iiber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen das zulassige
Mass nicht Gberschreiten.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, richtet sich
die zulassige Kniestockhéhe nach Ziffer 5.3 hievor. Bei asymmetrischen
Giebeldachern oder bei Pultdachern, die nach Gemeinderecht zuléssig sind,
betréagt die kleine Kniestockhdhe 0,8 m und die grosse 2,30 m.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

‘__\Oberkanle Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b Kniestockhohe < b

A

1

grosse Kniestockhdhe < d grosse Kniestockhfhe <d

Dachgeschoss Dachgeschoss

\ kleine Kniestockhéhe < b ‘

b zulassiges Mass fir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

kleine Kniestockhdhe < b t

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhhe < b

I # Kniestockhthe < b #
1

\
| !

b zulassiges Mass fir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen
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6.4  Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschos-
se. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade ge-
genuber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-
riickversetzt sein.

Soweit die Bauordnung der Gemeinde nichts anderes bestimmt, muss das
Attikageschoss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber dem dar-
unter liegenden Geschoss um 3 m zurtickversetzt sein.

Attikageschoss

Voligeschoss
\g’ollg'eschoss a Minimales Mass fur die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
<a :
L)

\fgugéschoss Vpllgéschoss""""""""""'""“"""'
\{ollgéschass \_’j_‘{“‘.ﬂ choss
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-
nie und der Parzellengrenze.

7.2  Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Geb&ude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung

bestehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Ges-
taltung.

- A Kleiner und grosser Grenzabstand

klginer Grenzabstand|

(e

grosser Grenzabstand— 4

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
---- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehridngenzuschlag

H ]
kleiner Grenzabstand :-.-.-JI

C mit Mehridngenzuschlag
Baulinie tritt an Stelle i I
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Geb#udeabstand

mG  mindestens einzuhaltender Gebiudeabstand
T~ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

grosser Grenzabstand—

. Ea“"“"f o [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
assadenlinie ==== Fassadenlinie
O—0 Parzellengrenze
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7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Ab-
standsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt
wird. IVHB — Anhang 1: Begriffe und Messweisen Seite 5

O o} el
t Av 3 Av
L3 o e -
Av FAv Av: i Av
i ] i Abstandsvorschrift
] -} bebaubarer Bereich
] Baubereich
—-— Baulinie
] 0—0 Parzellengrenze
Av :*
1 1
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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